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A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska Sirsich vztahtl v uzemi

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSi VZTAHY, ZAJMOVE UZEM:i:
tab. 1  Zakladni udaje

feSené uzemi k. U. Jezefany a k. u. Mar3ovice
kéd obce (ZUJ) 594211

pocet obyvatel 765

rozloha feSeného Uzemi 1065 ha

kraj Jihomoravsky kraj

obec s rozsifenou pasobnosti Moravsky Krumlov

obec s povéfenym obecnim Moravsky Krumlov

Ufadem

Res$ené Uzemi se nachazi na zapadni strané Jihomoravského kraje, v okresu Znojmo.

Obec Jezefany-MarSovice patii do spadové oblasti mést Moravsky Krumlov, Olbramovice, Pohorelice
a Brno, se kterymi vytvaii a bude vytvaret vzajemné vazby, jako je dojizdka za praci, Skolstvim,
kulturou, zdravotnickymi zafizenimi, obchody, apod.

VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJICiCH OBCi, POZADAVKY
NA KOORDINACI

tab. 2  Koordinace vztah( se sousedicimi obcemi:

obec k. u. doprava technicka infrastruktura USES
Kuparovice | Kuparovice | silnice 111/40014 + OP elektronické komunikaéni -
cykloturisticka trasa vedeni
ochranna pasma vodnich
zdroj
Lodénice Lodénice u | silnice 111/4133 + OP nadzemni vedeni vn lokalni biokoridor LBK 1
Moravskeho | cykioturisticka trasa STL plynovod lokalni biokoridor LBK 8
Krumlova

vodovodni fad
kanalizani vytlak

ochranna pasma vodnich
zdroju

zajmoveé uzemi
Ministerstva obrany

Kubsice Kubsice silnice 111/40014 + OP - -

Vedrovice | Vedrovice cykloturisticka trasa nadzemni vedeni zvn lokalni biokoridor LBK 3

zajmové uzemi lokalni biokoridor LBK 9
Ministerstva obrany

koridor TK1 pro nadzemni
vedeni zvn




obec k. u. doprava technicka infrastruktura USES

Moravsky Moravsky silnice 111/4133 + OP nadzemni vedeni vn nadregionalni biokoridor
Krumlov Krumlov cykloturisticka trasa zajmové Uzemi K 140 MH
Ministerstva obrany regionalni biocentrum
RBC JM31

lokalni biocentrum LBC 1
lokalni biokoridor LBK 6

Trbousany | TrbouSany nadzemni vedeni zvn lokalni biocentrum LBC 5

koridor TK1 pro nadzemni
vedeni zvn

Navrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici Uzemi, vazby a poZadavky na koordinaci
jsou zejména v dopravni a technické infrastruktufe a v izemnim systému ekologické stability. V ramci
UP je feSena navaznost na sousedni obce u téchto zaméru:

e Koridor TEEO2 Slavétice — hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni pfevazné v soubéhu
se stavajici linkou 400 kV

e RBC JM31 - Krumlovsky les - &ast biocentra vymezena na severozdpadni hranici katastru
s pfesahem na Uuzemi obce Moravsky Krumlov

e K 140 MH - nadregionalni biokoridor - vymezen podél zapadni hranice feSeného uzemi
Obec je dopravné napojena na mésto Moravsky Krumlov silnici 111/4133 a touze silnici na mésto

Pohoftelice a potom dale na navazujici E 461. Na obec Pravlov je napojena silnici 111/40014, na obec
Lodénice silnici 111/4133 a na obec Kubsice silnici 111/40014. Cykloturistické trasy jsou respektovany.
Jsou respektovany stavajici sité technické infrastruktury.

Prvky regionalniho a nadregionalniho USES na uzemi obce jsou vymezeny v souladu s koncepci
stanovenou v ZUR JMK. Pfi vymezovani lokalniho USES byly respektovany podklady z oborové

dokumentace USES v souladu se zadanim. Navaznost systému na okolni obce byla provéiena
a feSena.

B. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,
popfripadé vyhodnoceni souladu

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Navrh UP Jezefany-Mar$ovice je zpracovan na zékladé ,Zadani Uzemniho planu Jezefany-
MarSovice®, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce usnesenim €. 16/01/2017 z 1. Vefejného
zasedani dne 15. 2. 2017. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly respektovany.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavcu uvedenych v Zadani Uzemniho plénu
Jezefany-MarSovice. Zakladni text je reakci Oduvodnéni UP Jezefany-MarSovice na pozadavky
zadani.

Vramci praci na navrhu uzemniho planu se uskuteCnila pracovni jednéni, na kterych byly
konkretizovany pozadavky obce a koordinovany jednotlivé zaméry.

AD A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

Jsou respektovany vysSi trovné uzemné planovacich podkladu.




UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Byly splnény, podrobnégji viz kap. D. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tGzemniho
rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

UPRESNENI’ POZAPA VKU VYFiLYv\/AJ[CI'C[-I V4 UZIV:'MNI;‘ ANAL Y]’ICKYCH PODKLADU,V ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE Z
DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Na zékladé UAP Jihomoravského kraje ve znéni tfeti Upiné aktualizace 2015 a UAP obce s rozsifenou
pusobnosti Moravsky Krumlov (Aktualizace 2014) je tfeba respektovat:

. vinicni trat Znojemské - respektovano

. ochranné pasmo jaderné elektrarny Dukovany - respektovano

. tzemi s archeologickymi nélezy I. kategorie - respektovano

. ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné - vnitini - respektovano

. ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné - respektovano

. elektrické vedeni 400 kV - respektovano

. NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita -CZ20624064 - Krumlovsky les - respektovano
. pietni mista:

- CZE-6212-17866 - pomnik - 1. svétova valka - respektovano
- CZE-6212-26219 - viastencum, kteri zde byli zastfeleni 3. 6. 1942, otec a syn Frariovi
- respektovano
. staré zatéZe a kontaminované plochy:
- skladka Marsovice — Castecné zrevitalizovano a navrzena plocha NSp K15
- Slesova zmola - zrevitalizovano

. stavajici obCanské vybaveni - respektovano

. vyznamné stavebni dominanta - respektovano
. vyznamny vyhlidkovy bod - respektovano

. vodni zdroj podzemni vody - respektovano

. ochranné pasmo lesa - respektovano

. silnice IlI. tfidy - respektovano

. ochranné pasmo silnice Ill. tfidy - respektovano
. cyklotrasa - respektovano

. vodni toky a plochy - respektovano

. vodojem - respektovano

. vodovodni sit - respektovano

. vodovodni Fady - respektovano

. komunikacni vedeni - respektovano

. plynovod - respektovano

. elektrické vedeni véetné trafostanic a ochranného pasma - respektovano
. nadregionalni biokoridor - respektovano

. migracné vyznamna tzemi - respektovano

. délkovy migracni koridor — respektovano

Problémy k re$eni v UPD:

. bariérové misto migraéniho koridoru - pro eliminaci je vymezen systém USES

. riziko vodni eroze zemédélské pudy - nejsou navrzena zadna opatfeni, pfipadna opatfeni pro
eliminaci rizika eroze zemédélské pudy jsou umoznéna v ramci podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci nezastavitelnych ploch

. riziko lokalni zaplavy — nejsou navrzena zadna opatfeni, pfipadné lokalni protipovodnova
opatfeni jsou umoznéna v ramci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.



Chranéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v tGzemi) umistovat v tizemich
mimo dosah negativnich vlivii na Zivotni prostredi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasazZené negativnimi vlivy hluku feSit protihlukova opatreni. — Navrhova plocha
drobné femesiné vyroby navazuje na stavajici areal a je jeho rozSifenim. Tato plocha nema
vliv na stavajici obytnou zastavbu ani na nové navrZené plochy. Protihlukova opatfeni jsou
umoznéna v plochach dopravnich a smiSenych obytnych.

V UPD upfednostriovat smisené vyuziti ploch, umoZfiujici integraci ob&anského vybaveni. —
Jsou vymezeny a navrZzeny plochy smidené obytné.

Vymezenim smiseného vyuZiti umoznit rozvoj pracovnich prileZitosti v misté bydlisté. —
SpInéno, jsou navrzeny plochy smiSené obytné.

Plochy zmén v tzemi pro bydleni Fesit s vazbou na verejnou infrastrukturu. — Splnéno.

Vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreani a turistické
infrastruktury. — Splnéno, plochy smiSené obytné umoznuji rozvoj rekreace a turizmu.

Resit problematiku bezpednosti cyklistické dopravy. — V plochach dopravy a vefejnych
prostranstvich lze vybudovat cyklostezky.

Resit sanaci starych ekologickych zatézi. — Skladky byly jiz asanovany.

Mala retenéni schopnost zemédélské krajiny. — Je navrzena plocha Z1 pro umisténi vodni
plochy. Dal$i vodni plochy (mokfady, tGné...) jsou umoznény v ramci podminek ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Nizky podil zelené v zemédélské krajiné. — navrZeny jsou plochy zmén v krajiné (K)
pro realizaci USES. Vymezené podminky zmén v krajiné umoZfiuji posileni zelené v krajiné.

V zemédélské krajiné chybi prvky uzemniho systemu ekologické stability. — vymezeny jsou
biokoridory a biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES v souladu s koncepci
ZUR JMK, resp. oborové dokumentace USES.

V UPD provéfit podminky realizace protieroznich opatfeni na zemédélskych plochéch. —
Umisténi téchto opatfeni jako napf. zatraviiovacich a odvodnovaci prulehll je umoznéno
v ramci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V UPD provérit podminky realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné a posilovéni retenéni
schopnosti krajiny revitalizaci vodnich toku. — Umisténi téchto opatfeni a posilovani retenéni

schopnosti krajiny je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Je navrzena plocha Z1 pro umisténi vodni plochy.

Umoznit névrat ekostabilizacnich prvkii do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, soliterni stromy, mokfady, zatravriovani ploch vyrazné naruSenych vodni
erozi, obnova pfirozeného stavu malych a stfedné velkych vodnich tokd...) — vymezené
podminky zmeén v krajiné umoznuji navrat ekostabilizacnich prvki formou posileni zelené
v krajiné realizaci drobnych vodnich ploch a dalSich prvkd v krajiné.

Vytvofit podminky pro zlepSeni prachodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani

doprovodné infrastruktury. — V plochach krajiny je umoZné&na souvisejici dopravni
infrastruktura.

Vedle PUR CR, UAP JMK a UAP ORP Moravsky Krumlov je tfeba pfi navrhu UP vychéazet
Z nasledujicich podkladu:

Generel dopravy Jihomoravského kraje
Generel krajskych silnic JMK
Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK (2008)

Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji

Plan rozvoje vodovodl( a kanalizaci Jihomoravského kraje — je respektovan, z hlediska
odkanalizovani neni koncepce popsana v PRVK JMK v souladu se skute€nosti, obec ma jiz
vybudovanou splaskovou kanalizaci odvadéjici odpadni vody na COV Lodé&nice, obec zazada
0 zménu PRVK JMK.

Studie protipovodriovych opatfeni na tGzemi Jihomoravského kraje — dokumentace nema
dopad do feSeného uzemi.



. Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje — dokumentace nema dopad
do feSeného uzemi.
. Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

. Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionéalniho tuzemniho systému ekologické stability
(odvétvovy podklad organd ochrany pfirody Jihomoravského kraje) - podklad je prekonan
vymezenim koncepce nadmistniho USES v ZUR JMK, kterd je UGzemnim plénem
respektovana.

. Uzemni studie ,U Pottucku“ Jezefany-Marsovice
— Zminéné dokumentace slouZily jako podklad pro rozhodovani a byly respektovany.

DALSI POZADAVKY, NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZPRAVY O
UPLATNO\(AN[ UZEI\/]N/HQ PLANL] PODLE § 55 ODST. 1 STA VEBNIHO ZAKONA, NEBO Z
PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOST]

Zprava o uplatriovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona nebyla vypracovana,
proto z ni nevyplyvaji poZadavky na reseni.
Ukolem tzemniho plénu je najit vhodné plochy pro:

— bydleni — provéfit pozemky dle platné tuzemné planovaci dokumentace a jeji zmény, provéfit
dalsi plochy. Budou navrZzeny pouze plochy v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi
obce v pfiméfeném meéritku sidla. - Splnéno, byly provéfeny vSechny pozemky dle platné
uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén. Plochy pro bydleni byly pfevzaty kromé plochy
Br2 2.2, ktera byla vypusténa z dlivodu, Ze se nachazi na kvalitnich pudach a zaroven jiné
plochy jsou Zadanéj8i k zastavbé&. Byla zmendena plocha Br2 2.5, také pro dobrou kvalitu
pudy, ktera se zde nachazi.

— obcanské vybaveni - provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace a jeji
zmény - Splnéno, byly provéfeny vSechny pozemky dle platné uzemné planovaci
dokumentace a jeji zmény. Je pfevzata plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni.

— drobnou vyrobu a skladovéni — névrhové plocha Vp1 dle platné UPD je z vétsi Gasti
zrealizovana, do navrhu tzemniho plénu bude pfevzata jen jeji zbyla éast. Dalsi plochy z
platné UPD nebudou prevzaty a ani nebudou navrhovény dalsi plochy pro vyrobu - Splnéno,
byly provéfeny pozemky dle platné izemné planovaci dokumentace. Je pfevzato z puvodni
dokumentace rozsifeni plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu.

— dopravni infrastrukturu — proveéfit pozemky dle platné tGzemné planovaci dokumentace -
SpIinéno, byly provéfeny pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace. DalSi plochy
nejsou navrzeny

— technickou infrastrukturu — provérit pozemky dle platné tGzemné planovaci dokumentace -
Spinéno

— vefejnou zeleri — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace — Splnéno

— pfirodni plochy a krajinnou zeleri — provéfit pozemky dle platné Gzemné planovaci
dokumentace - Splnéno, byly provéfeny pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace.
V ramci vymezeni USES byly vymezeny plochy lesni (NL), smiSené nezastavéného uzemi —
pFirodni (NSp).

— krajinna zeleri — provérit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény -
SpInéno, byly provéfeny pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace. V ramci
vymezeni USES byly vymezeny plochy lesni (NL), smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
(NSp)

— vodni plochy — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace - Splnéno,
je navrzena nova plocha Z1.

V dzemnim planu nebudou feSeny takové navrhové plochy, které by svym rozsahem a charakterem
zakladaly ramec pro realizaci zamér( uvedenych v priloze ¢. 1 zakona o posuzovani viivi na Zivotni
prostfedi. — Splnéno

Na uzemi obce nevymezovat plochy pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z vybranych
obnovitelnych zdroji (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny). — Splnéno

Jednotlivé funkcéni plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce. — Splnéno
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Pozadavky civilni ochrany budou zpracovany dle metodické pomucky HZS JMK. PoZadavky CO
budou soucasti Oduvodnéni tizemniho planu. — Splnéno

Budou splnény povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
ochrany pred hlukem pfipadné vibraci a dale, Ze pfed vydanim dzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi. — Splnéno

U navrhovych ploch, které mohou mit negativni viiv na akusticky chranéné prostory navrhové Ci
stavajici je tfeba posoudit vhodnost umisténi navrhovanych lokalit z hlediska pfedpokladané hlukové
zatéZe a navrhnout podminénou vyuzitelnost ploch za pfedpokladu:

- splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na tseku hluku
pfipadné vibraci

- nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze hlukova
zatéz neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chrénény venkovni prostor staveb, pfipadné vé. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit istotu ovzdusdi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
pfedem projednéany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

— Splnéno, takové plochy nejsou navrzeny

Podminénou vyuzitelnost navrhovych ploch je tfeba uvést v textové éasti Navrhu UP Jezefany -
Mar3ovice s pfihlédnutim k navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim a jejich mozného ovlivnéni
negativnimi aéinky hluku, pfip. vibraci &i jejich mozného negativnimu vlivu. — Splnéno

AD 1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADAN| ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemi bude tzemnim planem &lenéno na plochy s rozdilngm zplsobem vyuZiti. S prihlédnutim
k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o rozloze vétsi nez 2000
m2. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji Clenit — viz §3 a §4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. - Spinéno

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popr. podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch. — Splnéno viz |. UZEMNI PLAN kapitola F. 2. Podminky pro vyuZiti
ploch

Pri zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst. 1 a 2 zakona C.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni navrhnout a zddvodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmdi
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF a to
zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v priloze ¢.3 Vyhlasky & 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF. - Splnéno, viz kap.D.

Pri vypracovani, dalSich stuprit tzemné planovaci dokumentace budou dodrzeny zasady § 4 a § 5
zékona a dale § 3 a § 4 Vlyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
Zemédélského pldniho fondu. - Splnéno, viz kap.D.

Obsah vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na ZPF bude zpracovan podle
pfilohy ¢&. 3 vySe uvedené Vyhlasky do prehledné tabulkové formy s uvedenim celkové a redukované
plochy zaboru z.p. ze ZPF. - Splnéno, viz kap.D.

Navrhované feSeni uzemniho planu bude dbat zachovani lesa. V pripadé dopadu navrhovaného
feSeni do ploch ur¢enych k pinéni funkci lesa (PUPFL) bude takove feseni zdivodnéno, Ze je
z hlediska zachovani lesa, ochrany ZP a ostatnich celospole¢enskych zajmi nejvhodnéjsi. — Splnéno
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POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

Stavajici urbanisticka koncepce zilstane zachovana. Bude zachovana a posilena centralni
cast obce, respektovany kladné dominanty obce, stavajici charakter sidla a vy$kova hladina
zastavby. Zastavitelné plochy budou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné budou umistovany na volnych a méné vyuZivanych plochach v zastavéném uzemi
obce. Navrzena koncepce Uzemniho planu respektuje a zachovava dosavadni vyvoj obce.
Podrobné viz kap. L.3. Odlvodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Budou stanoveny podminky prostoroveho usporadani, vcetné stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu. - V textové ¢asti I. UZEMNI PLAN kapitola F. 2. Podminky pro vyuZiti
ploch jsou stanoveny prostorové regulativy a podminky prostorového uspofadani tak, aby
nebyly narudeny kladné dominanty obce a zachovan stavajici charakter a vySkova hladina
zastavby.

Stanovit lokality, u kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim uzemni studie nebo
regulacniho plénu. — V UP nejsou vymezeny lokality u kterych je vyuZiti podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Lokalita SV Z4 ma jiz zpracovanou a evidovanou Uzemni studii.
Urbanisticka koncepce bude feSena ve vazbé na sousedni obce . — Urbanisticka koncepce
neovliviiuje sousedni obce.

Reseni uzemniho plénu bude akceptovat stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a pfirodni
hodnoty daného uUzemi a to jak zastavéné casti obce, tak i volné krajiny. - Stavajici kulturni,
urbanistické, architektonické a pfirodni hodnoty jsou respektovany a chranény.

K podporie zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(predevsim vyskové). - Respektovano viz textova ¢ast I. UZEMNI PLAN kapitola F. 2. Podminky pro
vyuziti ploch

V seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany tyto objekty:

105713 - krucifix, k. . Jezefany
105711 - krucifix z roku 1807, k. u. Jezefany - u kostela
105649 - navesni zvonice, k. 4. MarSovice

- Respektovano
V seznamu valecnych hrobl je zapsan tento objekt:
VH: CZE6212-17866 - Pomnik - 1. svétova valka — jména padlych ob¢ant obce
VH: CZE6212-26219 - viastencim, ktefi zde byli zastfeleni 3. 6. 1942 - otec a syn
- Respektovano
Architektonické a urbanistické hodnoty:
tuzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot
kostel sv. Cyrila a Metodéje
kaplicka sv. Marka v Jezefanech
zZvonice

objekt se zvonici

arealy obou hrbitovi

pomnik osvobozeni v r. 1945
kfiZze na celém dzemi obce

- Respektovano

Katastralni uzemi obce se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu s § 22 zakona ¢.
20/1987 Sb. — Respektovano

AD 2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Navrh vefejné infrastruktury je koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

stavajici sit mistnich a uc¢elovych komunikaci ziistane zachovana - Stavajici systém dopravni
infrastruktury zlstava zachovan. Silnice jsou v Uzemi stabilizovany.

navrhnout mistni komunikace k novym lokalitam - V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny
plochy vefejnych prostranstvi — PV. Jejich soucasti jsou mistni komunikace, vymezené pro
obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych zastavitelnych ploch

bude zajisténa dopravni prostupnost tzemi - Dopravni prostupnost Uzemi je zajisténa v ramci
zastavéného a zastavitelného Uzemi systémem vefejnych prostranstvi, které zajistuji dopravni
dostupnost a pési propojeni.

v pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na stavajici
komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sifkové poméry, navrhnout opatfeni k rozSifeni
stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy - V ramci Uzemniho planu jsou
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi — PV. Jejich soudasti jsou mistni komunikace,
vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych zastavitelnych ploch, pfipadné
rozSifeni Sitkovych pomérd mistni komunikace na pozadovanou §$ifku.

bude rfeSena a zajisténa doprava v klidu (dostatecné odstavné a parkovaci plochy) - Plochy
pro parkovani a odstaveni vozidel jsou FeSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu. Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou
feSeny vzdy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud mozno na pozemku stavby. Doplnéni
chodnikdl je mozné v ramci stavajicich ploch verfejného prostranstvi nebo ploch dopravni
infrastruktury.

v Uzemi se nachazi ochranné pasmo silnice lll. tfidy - Silniéni ochranné pasmo je
respektovano

v uzemi se nachazi silnice: 111/4133; 11//40014 — Silnice jsou respektovany

dopravni napojeni pro zajisténi pristupu k novym navrhovym plocham ze silnice Ill. tfidy bude
respektovat CSN 736101, 736102 a 736110. - Respektovano, dopravni napojeni k novym
navrhovym plocham bylo provéfeno dle platné legislativy a norem.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodni hospodarstvi:
Zasobovani vodou

do feseni UP bude zafazen aktuéini stav zasobovani obce vodou dle zpracovanych UAP
navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na verejnou sit véetné ploch pripadnych prestaveb
stanovit bilanci potfeby vody pro zastavitelné plochy bydleni véetné ploch pFipadnych
prestaveb
respektovat ochranna pasma vodnich zdroju a vodarenskych zafizeni
- J,e respektovano, byl zakreslen aktualni stav vodovodnich fadu dle aktudlnich
UAP, bylo navrzeno napojeni zastavitelnych ploch na stavajici, dostate¢né
kapacitni, vefejné vodovody, byla stanovena orientaéni bilance potfeby pitné

vody, ochranna pasma vodnich zdroji jsou respektovany (nejsou do nich
navrzeny zastavitelné plochy).

Odkanalizovani

do feSeni UP bude zafazen aktualni stav odkanalizovéni obce dle zpracovanych UAP
a dalsich podkladu

provérit moznost feseni v souladu PRVK JMK

navrhnout pripojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanalizaéni sit’ véetné ploch pripadnych
prestaveb

stanovit bilanci mnoZzstvi odpadnich vod ze zastavitelnych ploch bydleni vcetné ploch
pfipadnych pfestaveb

13



e navrhnout hospodafeni s deStovymi vodami u zastavitelnych ploch, véetné ploch pfipadnych
pfestaveb, za ucelem jejich vsakovani, zdrZzeni nebo jejich dalSiho vyuZiti.
- Je respektovano, byl zakreslen aktualni stav kanalizacnich sbéracu dle aktualnich
UAP, udaje v platném PRVK JMK jsou jiz neaktualni, bylo navrzeno napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici kanaliza¢ni sbérace, byla stanovena orientacni
bilance mnozZstvi odpadnich vod, bylo navrzeno hospodareni s destovou vodou
(HDV).
Vodni toky a plochy
e respektovat vodni toky v tizemi — potok Potlicek (Jezefanska strouha)
e respektovat vodni plochy v tzemi — pozZarni nadrz v obci

— Je respektovano, zastavitelné plochy respektuji vodni toky a plochy, je navrzena
vodni plocha.

Protipovodriové a protierozni opatfeni
e provérit feSeni problematiky extravilanovych vod
e provérit navrh opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné

— Je respektovano, byla provéfena problematika extravilanovych vod, nejsou
navrZzena opatfeni (pfipadna opatfeni, feSena podrobné&jsi dokumentaci, jsou
umoznéna v ramci podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti), pro zlepSeni
retence vody v krajiné je navrZzena nova vodni plocha.

Energetika:
Zasobovani plynem a vytapéni
e do reseni UP zaradit aktuélini stav vedeni plynovodni sité dle zpracovanych UAP
e navrhnout pripojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit véetné ploch pripadnych prestaveb
e stanovit bilanci potfeby plynu pro zastavitelné plochy bydleni vcetné ploch pfipadnych
prestaveb
e respektovat ochranna pasma energetickych zarizeni

— Je respektovano, byl zakreslen aktualni stav plynovodnich vedeni a zafizeni dle
aktualnich UAP, bylo navrzeno napojeni zastavitelnych ploch na stavajici,
dostateCné kapacitni, STL plynovody, byla stanovena orientani bilance potfeby
plynu, ochranna pasma jsou respektovana (do OP nejsou navrzeny zastavitelné

plochy).
Zasobovani elektrickou energii
e do fe$eni UP zafadit aktuélni stav vedeni elektrické energie dle zpracovanych UAP
e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit véetné ploch pfipadnych prestaveb
e provérit navrh trafostanic pro zastavitelné plochy véetné ploch pripadnych pfestaveb
e stanovit bilanci potfeby el. pfikonu pro zastavitelné plochy bydleni véetné ploch pfipadnych
prestaveb
e provérit moznosti alternativnich zdroji energie
e respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni

— Je respektovano, byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni zvn a vn dle
aktualnich UAP, napojeni zastavitelnych ploch bude fe$eno ze stavaijici sité nn,
nejsou navrzeny nové trafostanice (nové trafostanice jsou umoznény v ramci
podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), je stanovena orienta¢ni bilance
potfeby el. pfikonu, nejsou navrzeny plochy pro alternativni zdroje energie, OP
jsou respektovana (do OP nejsou navrzeny zastavitelné plochy, resp. je navrzena
demontéz stavajiciho nadzemniho vedeni vn).

Verejné komunikacni sité:
e do feSeni UP zaradit aktuéini stav telekomunikacénich vedeni a zafizeni dle zpracovanych

UAP
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— Je respektovano, byl zakreslen aktualni stav elektronickych komunikacnich vedeni
a zafrizeni dle aktualnich UAP.

NAKLADANI S ODPADY

e zakon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych
a fyzickych osob pfi nakladani s odpady a podminky pro predchazeni vzniku odpadd. Dale
stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady - respektovano

e z hlediska odpadového hospodarstvi podle § 79 odst. 1 pism. j) zak. ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech v platném znéni bude souéésti UP navrh Feseni nakladéni s odpady — spinéno

e zdroje znecCiSténi na zajmovém uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Likvidace domovnich
odpadu je zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy. Kontejnery
na tfidény odpad jsou umistény v obci na Ctyfech mistech - respektovano

e stavebni odpad vznikly pfi stavebni cinnosti obCanu obce, jsou obcané povinni uloZit
na fizenou skladku vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady - respektovano

e problematiku nakladani s odpady fesit i nadale stavajicim zptsobem tj. svozem a odvozem
mimo feSené tzemi - respektovano

OCHRANA ovzDUSI

e pfi zpracovani ndvrhu tzemniho planu Jezefany-Marsovice bude nutno postupovat v souladu
se zakladnim poZadavkem na sniZovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi.
Zpracovatelé jsou povinni navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany
ovzdu$§i a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmid nejvyhodnéjsi. Pritom musi
vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdu$i a to zpravidla ve
srovnani s jinym mozZnym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného fedSeni na kvalitu ovzdusi musi reflektovat vymezeni OZKO, generalni
rozptylovou studii JMK a UAP JMK (imisni zne&isténi tzemi)

OBCANSKE VYBAVENI
e respektovat stavajici plochy obéanského vybaveni - Respektovano.

VEREJNE PROSTRANSTVi

e vefejna prostranstvi budou navrhovana i v novych lokalitach - Jsou navrzeny nové plochy
vefejnych prostranstvi pro obsluhu navrZzenych ploch.

AD 3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

e pfi feSeni tzemniho planu budou respektovany nasledujici jevy chranéné dle Zak. ¢. 114/92
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni):

— dalkové migracni koridory - respektovano, nejsou navrhovany zadné zmény
vyuziti Uzemi omezujici prostupnost uzemi

— evropsky vyznamna lokalita (NATURA 2000) — CZ0624064 - Krumlovsky les -
respektovano, neni navrhovana zadna zména vyuziti Gzemi.

— nadregionalni biokoridor - K 140MH - respektovano, biokoridor upfesnén
v koridoru dle ZUR JMK, v lokalité neni navrhovana Zadna zména vyuziti uzemi.
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* budou vymezeny a upfesnény biocentra a biokoridory uzemniho systému ekologicke stability
(USES). Na lokalni drovni pfi vymezovani vychazet ze zpracované oborove dokumentace
USES a platné UPD - respektovano, upfesnéno nad katastralni mapou a koordinovano
s dalSimi zaméry v uzemi.

e névrh USES bude koordinovan v névaznosti na UPD sousednich obci - respektovano

e uzemni plan provéri opatfeni pro zachovani nebo posilovani ekologické stability tzemi -
respektovano, vymezeny plochy zmén v krajiné (K) pro realizaci USES.

e bude provéfena moznost opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné a reseni problematiky
ohroZeni tzemi vodni erozi - respektovano, vymezena plocha pro vodni nadrz Z1

e bude provéfena moZnost zlepSeni prostupnosti krajiny - respektovano, je zachovan systém
ucelovych komunikaci zajistujicich obsluhu tzemi a prostupnost krajiny. Stavajici stav byl
vyhodnocen jako dostacujici.

AD B) POZAQA\{KY NA ,VYMEZENI' PLOCH A KQRIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Na zakladé posouzeni zamér( rozvoje obce v navrhu tzemniho planu bude zvazeno vymezeni ploch
a koridorti tuzemnich rezerv. U vymezenych ploch a koridor( tGzemnich rezerv budou provéfeny
podminky jejich vyuZiti. - Nebyly vymezeny Zadné plochy rezerv.

AD C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Bude zvéZeno vymezeni vefejné prospésnych staveb. - V UP byly provéfeny a vymezeny vefejné
prospésné stavby pro technickou infrastrukturu. Podrobnéji viz. kapitoly L. 7. Od{ivodnéni vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésdnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a

- VUP byly provéfeny a vymezeny plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro vefejna
prostranstvi. Podrobnéji viz. kapitoly L. 8. Odlvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, nazvu katastru a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Bude zvaZeno vymezeni ploch a koridorti pro vefejné prospésna opatreni. - V UP byly provéfeny
avymezeny vefejné prospéSna opatfeni pro neexistujici skladebné ¢&asti Uzemniho systému
ekologické stability. Podrobnéji viz. kapitola L. 7.

ASANACE

Bude zvazen navrh asanaci a jejich vymezeni. - Nebyly vymezeny zadné plochy pro asanace.

AD D) POZ'AIDAVKY NAVPROVEREI\{I' VYMEZEN/' PLOCH A KQR{DORUJ, VE K]'ERVCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani nepfedpoklada, Ze by v tzemnim planu byly vymezeny plochy, pro které by bylo nutné
provéfit jejich vyuZiti regulacnim plénem. Studie budou v UP navrZeny v rozvojovém Uzemi, které
pfesahne velikost 2 ha a kde bude tfeba s ohledem na problematiku napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu provéfit feseni, které nelze navrhnout v podrobnosti UP. - V UP nejsou
navrzeny plochy, které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulaénim planem a nebo GUzemni studii.
Viz kapitola L. 12. Oddvodnéni vymezeni ploch a koridor(l ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty
pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

AD E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zadani nepredpoklada poZadavek na zpracovani variant feSeni.
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AD F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plén Jezerany-Mar$ovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zékonem v platném znéni
a s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu.

Dokumentace ponese nézev: Uzemni plén Jezerany-Mar$ovice

Bude obsahovat dvé éasti: Uzemni plan a Odavodnéni uzemniho planu:
UZEMNI PLAN

TEXTOVA CAST v rozsahu ve stanoveném provédéci vyhléskou.
GRAFICKA CAST

.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1: 5000
.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST
GRAFICKA CAST

i1 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
. 2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 50000
I. 3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000

Uzemni plén Jezefany-Mar$ovice bude vyhotoven ve vytisténé formé (v poétu vytiski, jak je
stanoveno nize) Textova cast bude odevzdana ve formatu .doc, graficka cast bude odevzdana
ve formatu .pdf. Pocet vytiskl je stanoven pro jednotlivé faze takto:

I. etapu (Navrh tzemniho planu ke spoleCnému jednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD v digitalnim
formatu.

Il. etapu (Upraveny navrh Uzemniho planu k vefejnému projednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD
v digitalnim formatu.

Ill. etapu (Vysledny navrh tzemniho planu): 4 vyhotoveni + 2x na CD v digitalnim formatu.
- Spinéno

AD G) POZADAVKY NA VYI—{ODNOCENI' PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Neni poZadovano.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby
jejich vymezeni

V GUzemnim planu nejsou feSeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny
v nadfazené UPD.
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D. Vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky & 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou
se upravuji podrobnosti ochrany plidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb.
a pfilohy 3 této vyhladky a pfisluSného metodického pokynu. Zafazeni BPEJ do jednotlivych tfid
ochrany odpovida vyhlasce €. 48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 22.unora 2011.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované ptdné ekologické jednotky a jejich zafazeni do tfid ochrany.

V feSeném Uzemi prevazuji zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Tyto pudy se vyskytuji témeér
vyhradné i v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Zemédeélské pady nizSich bonit se nachazeji v
severni ¢asti feSeného uzemi, pfipadné ve svazich s vyhlaSenymi viniénimi tratémi. Tyto plochy jsou
v8ak pro rozvoj zastavéného Gzemi nevhodné. A to pravé z dlvodu izolovanosti od zastavéného
uzemi.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou lokality s navrZzenou zménou vyuziti, které maji dopad do ZPF. Lokality jsou
identifikovany kodem, ktery se sklada z pismene a pofadového &isla. Pismeno vyjadfuje, zda se jedna
o zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu zmény v krajiné (K). Pofadova disla jsou vymezena pro
kazdou ze tfi skupin a Ciselna fada nemusi byt souvisla.

Udaje o celkovém Uhrnu zéboru ZPF
tab. 3  Sumarni soucet dle navrzeného zptsobu vyuZiti a dopad do ZPF:

vymeéra v ha vyméra orna zahrada sad, |.tFida I1.tfida [Il.tida IV tfida V.tfida ZABOR
celkem plida vinice ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany ZPF

plochy ob&anského
vybaveni - sport a 0.3970 0.3970 | 0,1055 | 0,2915 0,3970
rekreace (OS) celkem
plochy drobné vyroby

(VD) telkem 2,0173 | 2,0173 2,0173 2,0173
SV -plocha smiSena | ¢ 7644 | 3506 | 0.155 | 0,2634 | 4,8107 | 1,9583 6,769
obytna — venkovska

PV - plocha verejnych

prostranstyi 0.1869 | 0.0506 0 0.0131 | 0.0637 0 0,0679
CELKEM 8,7863 | 8,4185 | 0,1550 | 0,6735 | 6,9972 | 2,2498 9,2470

Plochy zmén v krajiné:

vymeéra v ha vyméra orna sad, |.tfida I1.tfida [l.tfida IV tfida V ffida ZABOR
o zahrada e
celkem puda vinice ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany ZPF
NSp- plochy smiSené
nezastavéného Uzemi | 0.9688 | 0.9688 0,0857 | 0,8831 0.9688
- prirodni

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Na jihozapadni hranici zastavéného Uzemi se nachazi areal zemédélské vyroby s navazujicim
arealem pro drobnou vyrobu. Je respektovan, uzemné stabilizovan a v souladu s koncepci schvalenou
v platném uUzemnim planu je pfevzata lokalita pro rozsSifeni (Z10). Pdvodni lokalita vymezena
v platném UP jiz byla &asteéné zastavéna a navrh UP vymezuje plochu Z10 v rozsahu dosud
nezastavéné plochy.
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Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové Upravy

Komplexni pozemkové Upravy nejsou pro feSené uzemi obou katastra zpracovany.

Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Realizace protieroznich opatfeni je pFipustna v ramci podminek vyuZiti pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezené v nezastavéném lUzemi, a to z dlvodu operativniho feSeni pfipadnych
nepfiznivych eroznich situaci v krajiné.

Pro zvySeni ekologické stability jsou navrzeny plochy zmén v krajingé, K1 az K16, a to pro realizaci
biocenter a biokoridor(i uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci skladky MarSovice (K15).

Lokalita K15 je navrzena z ddvodu revitalizace lokality skladky MarSovice jako pro krajinnou zelen
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni). V platném Uzemnim planu je plocha vymezena
jako stavajici zelen, v souladu se stavajicim vyuzitim. Dle Gdaji katastru nemovitosti je Uzemi ornou
pudou. Plocha je navrzena z divodu nutnosti revitalizace Uzemi, a tedy vefejného zajmu na sanaci
staré ekologické zatéze.

V souladu s Metodickym pokynem pro vyhodnoceni zaboru ZPF (MMR a MZP, srpen 2013) nejsou
plochy zmén v krajiné pro uzemni systém ekologicke stability (Z1-Z14) vyhodnoceny jako zabor ZPF.
Z davodu informativniho pfehledu o uzemnim rozsahu a dopadu do ZPF jsou plochy zmén v krajiné
vycisleny v tabulce &. 6 na konci kapitoly.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci

V feSeném uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Navrhované zaméry
respektuji stavajici u€elové komunikace. Respektovana je zakladni, patefni sit komunikaci, které jsou
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury. Sezénni nebo nezafizené komunikace pro pfistup
k jednotlivym pozemkdm nejsou vymezeny, resp. jsou soucasti ploch zemédélskych, v ramci kterych
jsou vymezeny pfipustné podminky pro jejich vymezeni, v ramci aktualni potfeby.

Investice do pldy

V feSeném Uzemi nejsou realizovany odvodriovaci systéemy.

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

VSechny zastavitelné plochy jsou vymezeny na zemédélskych pldach |. nebo Il. tfidy ochrany.
Uzemni podminky obce (viz vy$e) nedovoluji rozvoj zastavéného Uzemi na zemé&dé&lskych plidach
nizSich bonit. V celém Gzemnim obvodu obce se s vyjimkou vysoce svazitych pid severné od obce
pudy nizSich bonit nevyskytuji. Navic jsou tyto plochy tradi¢né vyuzivavany jako vysoce kvalitni vinice,
které produkuji mistni vina. Jejich produkce by byla z divodu specifickych pfirodnich podminek, a
to v€etné oslunéni, nenahraditelna.

S vyjimkou zastavitelnych ploch Z5, Z6 a Z11 jsou ostatni zastavitelné plochy zcela prevzaty
z platného uzemniho planu, a to véetné shodného funkéniho vyuziti (zachovan je navrhovany zplsob
vyuziti). Z tohoto ddvodu neni nutno v souladu s platnou legislativou prokazovat vefejny zajem
na jejich vyuziti.
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Zakladnim vychozim dokumentem pro vymezeni navrhu UP byl platny Gzemni plan a jeho zmény.
Koncepce rozvoje obce zachovava kontinuitu s platnym dzemnim planem, hlavni rozvojové plochy
jsou prevzaty. Podstatnym prvkem pro zabor ZPF je fakt, Ze na zakladé vyhodnoceni stavu v Uzemi a
na zakladé potfebnosti novych zastavitelnych ploch (oddvodnéni kap. M.2), byly nékteré
odsouhlasené plochy redukovany (cca 4.3 ha) a pfipadné doplnény nové zaméry ( cca 0,5 ha). Nad
ramec platného uzemniho planu jsou navrzeny plochy pro bydleni Z5, Z6 a souvisejici plocha
vefejného prostranstvi Z11, které reaguji na konkrétni podnéty investord a byly vyhodnoceny jako
pfinos pro udrzitelny rozvoj obce. Vznika tak realny pfedpoklad posileni obytné funkce v Uzemi, rozvoj
socialnich a hospodariskych funkci a na druhé strané zachovani produkéniho potencialu zemédélské
pudy. Vzajemny pomér téchto ploch ¢&ini 4,3 ha redukce oproti 0,5 ha nové vymezenych ploch pro
bydleni. Pomérné vysoka progresivita vystavby rodinnych doml v obci vychazi zejména z toho, ze se
obec nachéazi v dobré dostupnosti mésta Brna. Uzemi obce se nachazi v harmonické kulturni krajiné a
dojezdova vzdalenost centra krajského mésta ¢ini vzhledem k navaznosti na dalnici D52 cca 30 minut.
To zvySuje atraktivitu izemi pro rozvoj bydleni a posilovani zastoupeni mladych rodin v obci. Jedna se
o velmi pfiznivy trend, ktery se mnoha obcim v jihovychodni ¢asti Jihomoravského kraje nedafii udrzet.
Z tohoto diivodu je vymezeni ploch pro bydleni v rozsahu odpovidajicim prokazané potfebnosti
vefejnym zajmem, ktery prevySuje vefejny zajem na ochrané cca 0,5 ha, ktera je navic vyuzivana jako
drobna drzba v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a tedy nebudou naruseny intenzivné
zemédélsky obhospodafované celky. Tento vefejny zdjem ochrany ZPF v |. tfidé ochrany byl
podporen redukci jiz odsouhlasenych ploch pro bydleni v rozsahu 4.3 ha ZPF.

V soudasnosti je stéZejni rozvoj bydleni sméfovan do lokality Z4, (2.10 dle platného UP), kde byla
vypracovana podrobna uzemni stude "U potdcku”, ktera navrhuje konkrétni plochy pro vefejna
prostranstvi a plochy pro bydleni a koordinuje vyuZziti Uzemi s navazujicim tzemim obce tak, aby byla
zachovana prostupnost Uzemi, obsluha navazujicich zemédélskych ploch apod. Lokalita Z4 je tedy
dlouhodobé uvazovana koncepéni plocha pro rozvoj bydleni, ktera je v sou€asnosti, po plném vyuziti
dostupnych ploch v ramci lokality 2.2, pfipravovana pro vystavbu.

Plocha pro vyrobu (Z10) je pIné respektovana a je pfevzata z platného uzemniho planu. Potfebnost
ploch pro vyrobu je zfejma z toho, Ze plocha vymezena v platném UP jiz byla z 50% zastavéna a
existuje predpoklad, Ze i zbyvajici ¢ast (Z10) odsouhlasené plochy pro vyrobu z platného UP bude
v dobé hospodéaFské konjunktury vyuZita.

Plocha pro ob&anské vybaveni - sport (Z2) je pfevzata z platného Uzemniho planu, navrzena je jako
moznost rozSifeni stavajiciho arealu hfisté o dalSi plochy pro rozSifeni sportovnich aktivit, realizaci
potfebného zazemi pro sportovi§té a zlepSeni komfortu v ramci vefejnych akci spolec¢enského
charakteru.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pudy v feSeném uzemi: nezemédélska plda vyuzitelna
pro rozvoj obce se v navaznosti na zastavéné Uzemi obce nenachazi. V ramci navrhovych ploch se
nezemédélska plida nachazi pouze v pfipadé ploch pro vefejna prostranstvi, ktera jsou navrhovana v
trasach stavajicich ucelovych komunikaci. Dopad do ZPF je v téchto pfipadech (Z11 a Z12) je tedy
dan vyhradné rozSifenim stavajicich cest.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkud a enklav zemédélské pady
v zastavéném Uzemi: zemédélska puda na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki je vyuzivana
prfedevS§im jako samozasobitelské zahrady a sady. Enklavy velkovyrobné obhospodafované
zemédeélské pudy se v zastavéném Uzemi nevyskytuji. Navrh tzemniho planu vymezuje zastavitelné
plochy v kontinuité s plathym Uzemnim planem. To znamend, Ze rozvoj obce, a to zejména ploch
pro bydleni, je situovan do ploch pfimo navazujicich na stavebni pozemky (plochy zastavéné). Jedna
se o zadni trakty historickych pozemku, pfevazné pfimo majetkové souvisejicich se zastavénymi
plochami podél stavajici ulicni sité. Zpfistupnéni téchto zadnich traktll vyzaduje vymezeni
souvisejicich ploch pro vefejna prostranstvi (PV).

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: asanace nebyla navrZzena.

tab. 4 - plochy navrhu bez dopadu do ZPF

identifikace | navrhovany zpUsob vyuziti vyméra v ha
1 W - plochy vodni 0,1972
CELKEM 0,1972
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Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: obec ma zpracovan uzemni plan. Z odsouhlasenych ploch byla jiz plné
zastavéna lokalita 2.3, 2.1, 2.8 a lokalita 2.2. Z lokality pro bydleni 2.2 nebyla dosud zastavéna &ast o
vymeéfe cca 3,5 ha. Tato ¢ast vSak byla vyfazena a neni novym Uzemnim planem jiZ navrhovana k
zastavbé a je soucasti nezastavitelnych ploch v krajiné (orna pada). DalSi odsouhlasené plochy z
platného uzemniho planu byly provéfeny a z navrhu byla vyfazena i ¢ast (cca 0,8 ha) odsouhlasené
plochy 2.5, ktera se nachazi na jizni hranici zastavéného uzemi Jezefan. Z hlediska snahy o ochranu
ZPF je v navrhu UP vyfazeno cca 4.3 ha ploch pro bydleni, misto kterych jsou navrzeny plochy, které
jsou z urbanistického hlediska vhodné&j$i a jsou zaloZeny na aktualnich zamérech. Dle platného UP
byly zcela respektovany plochy pro vyrobu (Z10) a rozSifeni sportovisté (Z2).

Dusledky navrhovaného fe$eni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce: navrhovane
plochy zastavby neznemoZzfiuji obhospodafovani a udrzbu zemé&délskych ploch. Plochy pro rozvoj
bydleni a souvisejici plochy vefejnych prostranstvi jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi

sidla.

Ovlivnéni_hydrologickych a odtokovych pomérld a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi: v feSeni
navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych
poméra. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pudy dle tfid ochrany: je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti (tab.5).
Etapizace vystavby: neni navrZzena.

VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
UDAJE O DOPADU DO PUPFL
Navrzené feseni Uzemniho planu vymezuje lokalitu Z1 (W - plochy vodni) na lesni pudé.

Na uzemi obce je lesnatost nizka, jedna se o hrani¢ni uzemi mezi svahy Leskounské vrchoviny a
Dolnomoravského uvalu. Z hlediska SirSich ndvaznosti je uzemi zapadné od katastru obce kompaktné
zalesnéno. Jedna se o lesni komplex Krumlovsky les, jehoz soudasti je obora Moravsky Krumlov.

Navrhovana lokalita s dopadem do PUPFL:

identifikace lokality navrhovany zpusob vyuziti zabor PUPFL (v ha)
Z1 W - plochy vodni 0,1972
CELKEM 0,1972

Lokalita Z1 je vymezena s ohledem na potfebu zadrzeni vody v krajiné. Vymezena je v lokalni adolnici
na okraji lesniho komplexu Krumlovského lesa, na hranici obory Moravsky Krumlov. Zdborem PUPFL
budou dotéeny porosty listnaté porosty s pfevahou melioracnich dfevin bez rizika naruseni statické
stability navazujicich porostd. Vlastni realizaci je nutno koordinovat v podrobnéjSim méfitku tak, aby
nedoslo k naruseni oplocenim obory, omezeni jeho udrzby naruseni prostupnosti GUzemi pro
obhospodarovani navazujicich ¢asti lesa.

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuje zastavitelna plocha pro sport a rekreaci Z2 a vyrobu
Z10.
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tab. 5

Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF:

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) . ID v platném UP,
celkova ovocné Cel;g\g(/hzaa)bor Investice do pudy vymera
vyméra sady, poznamka

Cislo Kéd funkéniho vyuziti plochy(ha) | orna plda TTP zahrady vinice l. Il. M. V.

Z1 | W - plochy vodni 01972 0 (zabor PUPFL) -

Z2 | OS - plochy ok R1 sport
obc¢anského vybaveni - 0.3970 03970 | 0,1055 0,2915 0,3970 0 ?) 3970sE]o
sport a rekreace ~970-ha

plochy obéanského
vybaveni - sport a rekreace 0.3970 0.3970 0,1055 0,2915 0,3970
(0S) celkem

Z3 | SV - plochy smiSené lok. 2.8, bydleni
obytné 0,1714 0,1714 0,1714 0,1714 01714 ha

Z4 | SV - plocha smiSena lok. 2.10, bydleni
obytna — venkovska 4,9202 4,8605 0,0597 3,6558 1,2644 4,9202 4,9202 ha

Uzemni studie
Z5 | SV - plocha smiSena nova lokalita
obytna — venkovska
0,1672 0,1672 0,1672 0,1672 po spole¢ném
jednani lokalita
zvétSena

Z6 | SV - plocha smisena , _
obytna — venkovska 0,4651 0,2736 0,0953 0,0962 0,4651 0,4651 nova lokalita

Z7 | SV - plocha smisena lok. 2.5, bydleni
obytna — venkovska 0,2242 0,2242 0,2242 0,2242 02242 ha

Z8 | SV - plochy smisené lok. 2.5, bydleni
obytné 0,8209 ha

0,8209 0,8209 0,2942 0,5267 0,8209 o
po spole¢ném
jednani lokalita
zmen$ena

f;ﬁ(ﬁ;y smiSené obytné (8V) | ¢ 64 6,3506 01550 | 02634 | 48107 | 19583 6,769

210 | VD - plochy drobné lok. 2.9 vyroba

vyroby 2,0173 2,0173 2,0173 2,0173 20173 ha
plochy - plochy drobné
vyroby (VD) celkem 2,0173 2,0173 2,0173 2,0173

Z11 | PV - plochy vefejnych , _
prostranstvi 0,0173 0,0131 0,0131 0,0131 nova lokalita

212 | PV - plochy vefejnych lok. 2.5, bydleni
prostranstvi 0,1696 0,0506 0,0506 0,0506 0,0506a
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Zéabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tid ochrany (ha) ID v platném UP,
. . Celkovy zabor . o vyméra
celkova ovocné ZPF(ha) Investice do pudy
vyméra sady, poznmka
Cislo Kéd funkéniho vyuziti plochy(ha) | orna plda TTP zahrady vinice l. 1l 1] V.
plochy verejnych 0.1869 0.0506 0 0 0.0131 | 0.0637 0 0 0 0.0637 0
prostranstvi (PV) celkem
CELKEM 8,7863 8,4185 0,1550 | 0,6735 | 6,9972 | 2,2498 9,2470 8,6276
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tab. 6 - Plochy zmén v Krajiné - tzemni systém ekologické stability.

Cislo Kaéd funkéniho vyuziti celkova vyméra plochy(ha)

K1 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 2,3870

K2 NSp- plochy smiSené nezastavéného GUzemi - pfirodni 0,6341

K3 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 3,0359

K4 NSp- plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,5377

K5 NSp- plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni 0,0454

K6 NSp- plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni 1,1512

K7 NSp- plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni 0,1661

K8 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,2292

K9 NSp- plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,4125

K10 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 1,4243

K11 NSp- plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,5079

K12 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,1750

K13 NSp- plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - pfirodni 1,0690

K14 NSp- plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni 0,6746

K16 NSp- plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni 0,0126

CELKEM 12,4625
tab. 7 - Plochy zmén v krajiné s dopadem do ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) i
celkova ovocné cel;g‘l’:y e Investice do pudy Lo pl'a tn.ém U5
vyméra sady, i) vymera
Cislo Kéd funkéniho vyuziti plochy(ha) | orna puda TTP zahrady vinice l. 1. Ml V.
K15 | NSp- plochy smiSené

nezastavéného uzemi - | 0,9688 0,9688 0,0857 0,8831 0,9688 -
pFirodni
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E. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu
s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Uzemni plan Jezefany-Marsovice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni
Aktualizace €. 1. Dale jen PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1.

Uzemni plan respektuje a naplfiuje ramcové pozadavky na Uzemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (32) kap. 2 Republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) Uzemnim planem jsou chranény a rozvijeny pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je zachovan raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny. Podrobnéji viz textova €ast, kapitola B.
Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

(14a) Pri planovani rozvoje obce Jezefany-MarSovice bylo dbano na rozvoj primarniho sektoru a
zohlednéna ochrana kvalitni zemédélské, predevSim orné puady a ekologickych funkci krajiny.
V feSeném Uzemi zcela dominuji zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Jedna se o hrani¢ni uzemi
Dolnomoravského uvalu a svaht Ceskomoravské vrchoviny, kde se nachazi silné sprasové
¢tvrtohorni nanosy, na kterych vznikly velmi urodné pldy. Historicky je obec zaloZzena v prostoru, kde
je uzemni rozvoj bez dopadu do zemédélskych pld I. nebo Il. tfidy ochrany zcela nemozny. Z tohoto
ddvodu nebylo mozné vymezit plochy pro rozvoj obce v navaznosti na zastavéné Uuzemi, aniz by byly
dot&eny bonitni zemédélské pudy. Vétsina ploch pro bydleni je prevzata z platného UPD. Vyjimkou je
plocha Z5, Z6 a souvisejici plocha vefejného prostranstvi Z11. Variantni umisténi ploch, které by
zohledriovalo kvalitu zemédeélskych pld nebylo mozno vyuzit, a to z toho dlvodu, Ze v celém
uzemnim obvodu obce, v navaznosti na zastavéné Uzemi, se nachazeji zemédélské pudy I. nebo Il,
tfidy ochrany.

(15) PFi navrhu je pfedchazeno socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel
tim, Ze nejsou stanoveny takové podminky ani navrzeny takové plochy, které by mohly vyvolavat
riziko vzniku socialné vyloudenych lokalit. Uzemni plan podporuje sociélni soudrznost obyvatel
vymezenim jak stavajicich ploch, tak navrZzenych ploch vefejného prostranstvi a ob&anského
vybaveni. Navrhuje plochy vefejnych prostranstvi k dalSim socialnim kontaktim obyvatel.

(16) PFi stanoveni zpusobl vyuziti Gzemi byla dana prednost komplexnimu feSeni pfed uplatnénim
jednostrannych hledisek a pozadavk(. Bé&hem zpracovani navrhu uUzemniho planu byla obec
pozadana o podnéty a zaméry ob&anu, probéhlo nékolik vyrobnich porad a konzultaci.

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti bylo vychazeno z principu integrovaného rozvoje tuzemi.

(17) Variabilnost pfipustného vyuziti zastavitelnych ploch umozfiuje reagovat na nahlé hospodarské
zmény. Jsou vytvofeny podminky pro vznik pracovnich pfileZitosti, a to pfedevsim vymezenim ploch
smiSenych obytnych — venkovskych, kdy pfipustné funkce umoznuji jak rozvoj podnikani tak
cestovniho ruchu. Dale je navrzena plocha pro lehkou vyrobu a skladovani, plochy pro ob¢anskou
vybavenost.

(18) Uzemni plan rozviji obec v navaznosti na jeji historickou urbanistickou strukturu. Navrhem
je podporovana osobitost sidla, jsou vytvofeny predpoklady pro zajem o turistiku a dalSi rozvoj obce,
coZ nasledné umoZzniuje zvyseni jeji konkurenceschopnosti.

(20) Rozvoj neni navrzen tak, aby vyrazné ovlivnil charakter krajiny, navazuje na zastavéné Uzemi.
Uzemni plan vymezuje plochy pro doplnéni prvk( lokalniho systému ekologické stability a v ramci
koncepce vymezeni USES véetné interakénich prvkd vytvari podminky pro zvyseni ekologické stability
a obnovu rozmanitosti i estetické hodnoty krajiny. Vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
stanovenim podminek vyuziti pro tyto plochy byly vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Byly vytvofeny podminky pro zachovani charakteru
oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky a lesozemédélsky

typ krajiny).
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(20a) Pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury bylo dbano na migraéni propustnost krajiny pro
volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka. NavrZzeny rozvoj obce dopliiuje stavajici urbanistickou strukturu
tak, aby vytvofila kompaktni celky.

(21) Celkova urbanisticka koncepce vytvaii pfedpoklady pro dostupnost a prostupnost Gzemi
a nenarusuje souvislé plochy vefejné pfistupné zelené.

(22) Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu byly vytvofeny vymezenim ploch smiSenych obytnych —
venkovskych. Obec je napojena na stavajici cyklotrasy.

(23) Dopravni a technicka infrastruktura byla navrzena s ohledem na prostupnost krajiny a s ohledem
na minimalizaci fragmentace krajiny.

(25) Byly vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) Byla vymezena kostra USES,
ktera vytvafi podminky pro zvySeni ochrany pfed erozi. V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v krajiné je pfipustna realizace protipovodhovych a protieroznich opatfeni, coz
vytvafi podminky pro zvySeni ochrany Uuzemi a obyvatelstva pfed pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zaplavy, eroze atd.)

(26) V feSeném uUzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi. Zastavitelnd plocha Z4 je navrzena
v navaznosti na lokalni vodni tok — Jezefenské strouha.

(27) Navrhem uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro koordinované umisténi vefejné
infrastruktury.

(28) Pri stanoveni zpusobu vyuziti uzemi byl upfednostnén komplexni pfistup, ktery vyplynul
z pracovnich vybor(, kdy bylo zddvodnéno dili FeSeni jednotlivych ploch z hlediska urbanistického,
dopravniho, technického i z hlediska pfirodniho a ktery zohlediiuje naroky na daldi vyvoj uzemi.
Rozviji jak plochy pro bydleni, tak plochy vefejnych prostranstvi.

(30) Byly vytvofeny podminky pro Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci
odpadnich vod, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti —
dodavka pitné vody je stabilizovana a vyhovujici, odkanalizovani obce s naslednou likvidaci
odpadnich vod na ¢istirné odpadnich vod je rovnéz stabilizovano a vyhovujici, ostatni technicka
infrastruktura je zabezpecéena.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Uzemni plan Jezefany-Marsovice je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje
(dale jen ,ZUR JmK*), vydanymi dne 5. 10. 2016 (nabyti u€innosti dne 3. 11. 2016).

ZUR JmK stanovuji na izemi obce Jezefany-Marsovice:

Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje /&lanky (1) — (23)/. Pro UP Jezefany-
MarSovice plati priority definované zejména v ¢lancich (3), (5), (8), (10), (11), (12), (14), (15), (17) a
(18).

(Ad 3) Pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem navrhuje Uzemni plan nové plochy, které
predstavuji novy potencial pro zvySeni atraktivity obce a jeji konkurenceschopnosti. Ze stejného
ddvodu uzemni plan stanovuje vhodné podminky pro vyuziti stavajicich ploch.

(Ad 5) Regeni uzemniho planu je vysledkem komplexniho pfistupu a koordinované prace vsech
odvétvi pfislusnych izemnimu planovani obci.

(Ad 8) Resenym uzemim prochazi silnice 11/4133 a 11//40014, které uzemni plan respektuje vCetné
ochrannych pasem. Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy, nové nejsou navrzeny.

(Ad 10) Reseni uzemniho planu je navrzeno s cilem zajisténi prichodnosti Gzemi a minimalizace
fragmentace krajiny. Tento cil se odrazi v koncepci rozvoje uzemi, samotného vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni jejich vhodného pfipustného vyuziti.

Ad 11) Obcanska vybavenost je v feSeném Uzemi funkéni a dostateCna, je vymezena jedna nova
plocha pro rozsiteni stavajiciho sportovniho arealu. Uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné, ve
kterych jsou podminéné pfipustény nevyrobni sluzby a obCanska vybavenost.

(Ad 12) Uzemni plan vymezuje v krajing plochy pro realizaci USES, ktery pfispiva ke kompenzaci
ztraty drobnych krajinnych prvkd zelené v Gzemi v Il. pol. 20. stol (obdobi scelovani zemédélskych
ploch). Druhotné pusobi na zlepSeni vnimani krajinného razu a eliminace rizika erozniho ohrozeni.
Spolu s podminkami vyuziti ploch v krajiné je naplnéna podminka zlepSovani kvality Zivotniho
prostfedi. Uzemni plan fesi ochranu zdravi — viz kapitola H.2. Ochrana zdravi v ¢asti odtvodnéni.
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(Ad 14) V ramci uzemniho planu je stanovena koncepce ochrany hodnot, jsou vymezeny kulturni,
civilizaéni a pfirodni hodnoty a stanoveny zasady jejich ochrany.

(Ad 15) Uzemni plan navrhuje &ast zastavitelnych ploch na kvalitni zemé&délské pudé, oddvodnéni —
viz kapitola D.1. Viyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu. Nové plochy jsou navrzeny v
bezprostfedni navaznosti nebo v prolukach zastavéného Uzemi s cilem minimalizovat fragmentaci
krajiny, tim chrani funk&nost primarniho sektoru. Nové plochy pro rozvoj zemédélské vyroby nejsou
navrzeny, protoze neexistuje realny zamér v feSeném tzemi.

(Ad 17) Obec Jezefany-MarSovice se nenachazi ve specifické oblasti kraje.

(Ad 18) Re$eni uzemniho planu je navrzeno tak, aby zbytedn& nevytvafelo nezadouci potencialni
rizika a minimalizovalo rozsah pFipadnych $kod z pusobeni pfirodnich sil v izemi. Po vyhodnoceni
potencialnich rizik v izemi byly stanoveny vhodné podminky pro vyuziti vybranych ploch umoznuijici
realizaci protieroznich opatfeni.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016 usnesenim formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 3. 11. 2016,
neni feSené Uzemi vymezeno jako soucast Z2adné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani jako soucéast
specifické oblasti.

Uzemni systém ekologické stability

¢ RBC JM31 - Krumlovsky les - Respektovano
e K 140MH - nadregionalni biokoridor - Respektovano

Dopravni a technické koridory nadmistniho vyznamu.

Koridor TEEQZ2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni prevazné v soubéhu se stavajici
linkou 400 kV — Respektovano, je vymezen koridor TK1.

F. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

F. 1. Soulad uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP vytvafi predpoklady pro vystavbu, navrhuje dostate¢né mnoZstvi stavovych a navrhovych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které vystavbu umoziuji. UP vytvaFi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, UP je vysledkem komplexniho pfistupu k FeSeni zohledfujicim nutnost vyvazeného vztahu
mezi zachovanim podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, podminek pro hospodafsky rozvoj
a podminek pro zachovani soudrznosti spole€enstvi obyvatel.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verfejnych a soukromych zajmu na rozvoji GUzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

K FeSeni ucCelného vyuziti a prostorového usporadani uUzemi bylo pfistupovano komplexné
se zamérem o vytvofeni vyvazeného vztahu zakladnich pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi a se
zamérem o vytvoreni vyvazeného vztahu zajml soukromych a vefejnych.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
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podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tuzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

UP fes&i ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot Uzemi véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. V UP je ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel jednou ze zékladnich priorit. UP stanovuje rozsah novych zastavitelnych ploch
takovym zptisobem, aby byl zasah do volné krajiny minimalizovan. Re$eni nepredstavuje riziko
zbytecné fragmentace Uzemi, vytvari tedy podminky pro hospodarné vyuzivani uzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatieni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienické zarizeni, ekologické a informacni centra.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi jsou v souladu s timto bodem, viz textova c¢ast,
kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€éetné stanoveni ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro UcCely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Ukoly izemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho plénovéni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Stav Uzemi byl v procesu tvorby UP provéfen a posouzen jak z prizkumd v Gzemi tak z dostupnych
podkladd. Na zakladé prlzkumd v Uzemi a dostupnych podklad(l byly stanoveny i pfirodni, kulturni
a civilizani hodnoty.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi,

Koncepce rozvoje uzemi a ochrany hodnot byla stanovena, viz textova ¢ast, kapitola B.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,

Potfeba v8ech zmén v Uzemi byla posouzena z hlediska vefejného zajmu, vlivu na verejné zdravi,
zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu i hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

Urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi jsou zapracovany v feseni
rozdéleni Uzemi na stabilizované plochy a plochy zmén s rozdilnym zpUsobem vyuzit tak, aby byla
zachovana urbanistickda hodnota obce a umoznén jeji zadany rozvoj. Architektonické a estetické
pozadavky jsou zapracovany v textové Casti, kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni ve kterych plochach
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v textové casti, kapitole F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni
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vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni
ve kterych plochach je vylou€¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tuzemi (etapizaci),

Stanovit etapizaci provadéni zmén v izemi nebylo ucelné.

g) vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfFirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a to prirodé blizkym zptsobem,

V feSeném Uzemi neni evidovana pfitomnost takovych rizikovych faktord, které by vyvolaly potfebu
stanoveni konkrétnich opatfeni.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani disledk( nahlych hospodarskych zmeén,

Rozsah novych navrhovych ploch a zpusob vymezeni stavajicich ploch zohledfiuje souéasnou
hospodafskou situaci v Uzemi, FeSeni je v pfipadé nahlé hospodaiské zmény dostatecné flexibilni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v textové &asti, kapitole F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim pFevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etn& stanoveni
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Reseno v kapitole H. 1. OCHRANA OBYVATELSTVA

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

Asanalni a rekonstrukéni zasahy nebylo uelné stanovovat. Je navrZzeno dokonceni rekultivace
skladky Marsovice.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,
Nebylo ucelné stanovovat kompenzalni opatfeni.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tuzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

Reseni UP je vysledkem kvalifikované prace v oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie i pamatkové péce.

(2) Ukolem uzemniho planovéni je také vyhodnoceni viivii politiky tzemniho rozvoje, zasad tGzemniho
rozvoje nebo tzemniho pldnu na vyvaZeny vztah tuzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (dale jen "vyhodnoceni viivi
na udrzitelny rozvoj tzemi"); jeho soucasti je posouzeni viivii na Zivotni prostfedi zpracované podle
pfilohy k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloudil.

Vyhodnoceni vlivi nebylo v zadani UP pozadovano.

F. 2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

A) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU:

Podminky ochrany pfirodnich hodnot jsou stanoveny z duvodu ochrany druhové rozmanitosti
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni) s vazbou na USES.

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty s legislativni ochranou:
e Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky)
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e pasmo 50 m od okraje lesa

B) OCHRANA KULTURNICH HODNOT:

Cilem feSeni je vytvofit uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti uzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot uzemi.

Jsou stanoveny obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot. Vymezené v textové €asti Uzemniho
planu v kapitole B. 3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi.

UZEMNI PLAN VYMEZUJE OCHRANU DALSICH KULTURNICH HODNOT:

e Pro nejkvalitngj§i Casti zastavéného uUzemi je vymezeno uUzemi zasadniho vyznamu
pro ochranu hodnot se stanovenymi podminkami ochrany. Toto uUzemi bylo vymezeno
na zakladé syntézy ochrannych rezimu, kvality a charakteru prostfedi, architektonické nebo
urbanistické kvality prostoru.

e vramci navrhu UP byly vymezeny pamatky mistniho vyznamu a dal$i kulturni hodnoty
(urbanistické dominanty obce, vyznamna drobna architektura, historicky vyznamné stavby,) Viz
kapitola L. 2. Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

UZEMNI PLAN RESPEKTUJE KULTURNIi HODNOTY S LEGISLATIVNi OCHRANOU:

Archeologie
Celé spravni uzemi obce je uzemi s archeologickymi nalezy. PFi jakychkoliv zasazich do terénu,

je treba respektovat § 21-23 zakona €. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni Cinnosti
oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném

Uzemi zachranny archeologicky prizkum.

Vfeseném Uzemi je evidovano 14 Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického
seznamu CR (SAS CR).

Nemovité kulturni pamatky

V obci se nachazi tfi objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Na tyto
objekty se vztahuje ochrana dle zakona &€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist

Cislo rejstfiku Pamatka
105713 krucifix; umisténi: k. U. Jezefany

105711 krucifix z roku 1807; umisténi: u kostela, k. U. Jezefany
105711 navesni zvonice; umisténi: k. 0. MarSovice

Valecné hroby
V feSeném Uzemi se nachazi valeéné hrob:

o CZE - 6212 - 17866 — pomnik - 1.svétova valka
. CZE - 6212 — 26219 — pamétni deska - vlastencum, ktefi zde byli zastfeleni 3.6.1942, otec
asyn

C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT:

e feSenim UP jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Uzemi (hodnoty Uzemi, spog&ivaijici
napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, mozZnosti pracovnich pfileZitosti, v dopravni
dostupnosti, v dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym tceliim
apod.)

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI:

e navrzené lokality jsou umistény v takovych Castech obce, kde se nenachazeji zadné negativni
vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo zZivotni prostfedi. Pouze lokalita Z4 a
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Z8 se Castetné nachazi v ochranném pasmu silnice lll. tfidy a Lokalita Z4 v ochranném pasmu
nadzemniho vedeni vn.

E) POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

PoZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci feSeni krajiny:

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu
pfi respektovani krajinného razu

e s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi jednak intenzivn&jSim a variabiln&jSim
zplsobem vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeni ploch smiSenych obytnych) a dale vyuzitim
nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném uzemi

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi

e navrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu

Dal$i pozadavky a podminky vyplyvajici z Ukold Uzemniho planovani jsou podrobné popsany
v kapitole L. Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

G. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisi

- UP je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, a v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpislt a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

S ohledem na specifické podminky FeSeného Uzemi byly nad rdmec ust. § 4 az 19 vyhlasky

€. 501/2006 Sb., v souladu sust. § 3 odst. 4, vymezeny tyto dalSi plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti:
e plochy zelené - vymezeny z duvodu potfeby podrobngjSiho ¢lenéni uzemi pro lepsi
vypovidaci hodnotu UP v zajmu vyjadfeni koncepce sidelni zeleng. Viz textova &ast, kapitola
C. 4. Plochy sidelni zelené

Podrobnéiji viz kapitola 0
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném uzemi se nenachazi loZiska nerostnych surovin. Na tuzemi obce nejsou vymezeny plochy
pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminek
prostorového usporfadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich
predpisi. a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich predpis, popripadé s vysledkem feseni rozporti

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
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H.1. OCHRANA OBYVATELSTVA

A) ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Zajmové uzemi je ohrozeno JE Dukovany, nachazi se v z6né vnéjSiho havarijniho planu JE Dukovany
(150 os.).

Z6ny havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichZ je umisténa vybrana nebezpeéné
chemicka latka nebo chemicky pfipravek, a které jsou zafazeny do skupiny B, podle odst. 1 § 20
zékona €. 59/2006, o prevenci zavaznych havarii Sb., krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi, s cilem
snizit pravdépodobnost vzniku a omezit pfipadné nasledky zavaznych havarii na zdravi a zivoty lidi,
hospodafska zvifata, Zivotni prostfedi a majetek v objektech a zafizenich a v jejich okoli. Hasi¢sky
zachranny sbor (dale jen ,HZS JMK®) zpracovava pro stanovené ZHP vngjSi havarijni plany a
zabezpecuje realizaci planovanych opatfeni v jeho pusobnosti.

HZS JMK vede prehledy o dalSich objektech a zafizenich na Uzemi JMK, které manipuluji
s nebezpeénymi latkami, a pro které se nezpracovavaji vnéjSi havarijni plany podle uvedenych
pravnich pfedpisu, ale které predstavuji zdroj mozného ohrozeni obyvatelstva, a pro vybrané z nich
zpracovava ,Plany opatieni.

B) UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencialni zdroje ohrozeni. Stalé ukryty se v zastavbé
obce Jezefany-MarSovice nevyskytuiji.

Z dOvodl pozastaveni vystavby stalych udkrytd bude hlavni tézisté ukryti obyvatelstva
v improvizovanych ukrytech.

Improvizované ukryty (IU) se buduji k ochrané obyvatelstva pfed Gginky svételného a tepelného
zareni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym u€inkim zbrani
hromadného niceni v pfipadé nouzoveho stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valecneho stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych ukrytl. IU se navrhuji v souladu s planem
ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpedeni ukryti obyvatelstva, jemuz nelze poskytnout stalé
ukryti.

IU se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v kterékoliv budové & objektu (sklepy i v patfe)
individualné podle konkrétni situace v pfedem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve
vhodnych ¢astech domd, bytd, provoznich a vyrobnich objektd. Tyto prostory budou upravovany pred
uCinky mimofadnych udalosti s vyuZzitim vlastnich materialnich a finanénich zdrojd fyzickymi
a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancu.

Protiradiaéni ukryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym ukrytem (IU), vyuZitelnym
za tfech krizovych stavu:

- nouzového stavu

- stavu ohroZeni statu

- vale¢ného stavu

Samospravou obce neni na Obecnim Gfadé Jezefany-Mar$ovice evidovan zadny stavajici PRU-BS.
Lze doporudit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteld domi feSeny tak, aby
vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty. Pozadovana kapacita je pfiblizné 1 m? na
osobu.

Dobéhova vzdalenost pro ukryty je 500 m, ¢imZ je splnén poZadavek dosaZeni Ukrytu do 15 minut.
Organizac¢ni zabezpeceni je nutno fesit na Grovni samospravy, neni feSitelné v izemnim planu obce.

C) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSeno dle havarijniho planu JMK.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Z havarijniho planu kraje a vnéjsiho havarijniho planu JE Dukovany vyplyva, Ze obec Jezefany-
Marsovice lezi v 20 km zéné JE Dukovany, v pfipadé radiacni havarie je pocitano s evakuaci celé
obce v poctu cca 765 osob do prostor ORP Hustopele, do obce Klobouky. Pro obec Jezefany-
MarSovice neni stanovena ubytovaci povinnost z jinych obci.

Pro pfipad neolekavané (neplanované) mimofadné udalosti je mozno vyuzit pro nouzove, pfip.
nahradni ubytovani obyvatelstva kapacitnich objektll vefejného obcanského vybaveni & vhodné
prostory v dalSich objektech nezasazenych mimofadnou situaci.
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V pfipadé vzniklé nutnosti evakuace obyvatelstva bude problém feSen operativné v soucinnosti se
zachrannymi slozkami JMK. Organizacni ani technické zabezpecCeni evakuace obyvatelstva neni
Ukolem uzemniho planu. Je fe$eno organy obce v jejich dokumentaci a v HP JMK. ZpUlsob provadéni
evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k
pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva

D) ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANEN/ NEBO SNIZENI
SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE

K usnadnéni zachrannych, likvida&nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce
zasadni:

e plochy vyroby a skladovani jsou prostorové a provozné oddéleny od z6n obytnych,
e neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou
(vyhl. €. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisll) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (véetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich &asti v pfipadé zneprajezdnéni
komunikaci v obci (mésté), misto zizeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po
jinych komunikacich,

e pfi feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sifka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je
vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

e sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti
zaokruhovany a umozniuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.
Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel — neni Uzemnim planem
vymezeno.

Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno.

Organizacni ani technické zabezpedeni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni ukolem
uzemniho planu. Je feSeno organy obce Jezefany-MarSovice v jejich dokumentaci.

E) POZADAVKY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni

§ 37 za&kona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zd&kona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmé&né a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vyS§kové omezena nebo zakazana.
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Do spravniho tzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérii - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona €.
22/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &.127/2005 o elektronickych komunikaci. V tomto
vymezeném uzemi lze vydat Uzemni a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu)

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém uzemi
feSeném pfedloZenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny),
vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist vSech druhd véetné zafizeni z diivodu ochrany
zajml vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany zajm( vojenské dopravy
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

H.2. OCHRANA ZDRAV/

Ochrana verejného zdravi pred sSkodlivymi uc¢inky hluku a vibraci

Ochrana zdravi v€etné ochrany pred Skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze soucasné legislativy,
ktera je v Uzemnim planu respektovana.

Navrhové plochy pro smiSené bydleni, pro které existuje potencialni riziko negativnich dopadd hluku,
jsou podminény splnénim hygienickych limitd (viz textova ¢ast kapitola F).

Ochrana ovzdusi

PFi zpracovani navrhu UP bylo postupovano v souladu se zakladnim poZadavkem na sniZovani
urovné znecisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi. Byly vyhodnoceny predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi. Byly reflektovany imisni charakteristiky Uzemi a zohlednéna
Generalni rozptylova studie JmK a UAP Jmk (imisni znegi$téni tzemi) i vymezeni OZKO.

Navrhované feSeni pfedpoklada mozny negativni vliv na kvalitu ovzdu$i u navrhové plochy VD Z10,
proto jsou realizace konkrétnich zameéra v této plose, které by mohly vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi,
podminény projednanim s vécné a mistné pfFislusnym orgadnem ochrany vefejného zdravi.

Obec je plynofikovana, navrhové plochy jsou napojeny na STL plynovod.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi

Usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je v rdamci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany
stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni
prostfedi. ReSeni protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v Uzemi je zajisténo podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které umozfuji realizovat opatfeni pro ochranu
zastavéného a zastavitelného uUzemi a krajiny, ktera by méla zajistit pohodu bydleni i s ohledem
na pripadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.

|.  Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostredi

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly v zadani
uplatnény, a proto se vyhodnoceni nezpracovavalo.
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J. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

K. Sdéleni jak bylo stanovisko krajského ufadu podie
§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divod,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona nebylo uplatnéno.

14

L. Komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

L. 1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s ustanovenim § 58 zakona &. 183/2006
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

Vymezeni zastavéného Uzemi navazuje na ptedchozi UPD, zahrnuje zastavéné stavebni pozemky,
pozemky nebo Casti pozemkl stavebnich proluk, pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného uzemi, vefejna prostranstvi a dalSi pozemky nebo jejich &asti.

Zastavéné uzemi vytvafi kompaktni celek sloZeny z deviti ¢asti, a to samotna obytna z&stavba obce,
tfi plochy technické infrastruktury, dvé plochy smiSené obytné, plocha zemédélského arealu a
myslivecka chata.

L. 2. Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
arozvoje jeho hodnot

VSeobecné zasady reseni

Obec Jezefany-Marsovice lezi ve vychodni ¢asti Jihomoravského kraje, v okresu Znojmo. Obec leZi
na vychodnim upati Krumlovského lesa na komunikaci spojujici Moravsky Krumlov a Pohorelice. Asi
12 km od Moravského Krumlova a 10 km od Pohofelic. Obé vesnice byly zalozeny u potoka. Jezefany
tvofila rozlehla naves kolem potoka, na jejiz uhlopfi€ce prochazela cesta ve sméru Olbramovice-Nové
Branice a Dolni Kounice, ktera do vesnice pfichdzela dvéma uvozovymi cestami z jihozapadu kolem
obecni pastviny zvané ,Véhon“ a opoustéla ji na jejim severovychodnim okraji hlubokym Gvozem,
kterému se fika ,Vévuzek"“. Na jeho konci byl pak v roce 1811 postaven hrani¢ni kfiz. VSechny dnesni
domy na navsi stoji na svych starych mistech, kromé domud ,pod Perkem®, které az do konce 19.
stoleti stavaly pod pfikrou terasou mohutné terénni viny. Na misté dneSnich &.p. 1 a 2 staval
jezefansky dvir zvany ,dobfansky“. Naproti nému stavala v davnych asech hospoda — Senkhaus,
ktera byla pozdéji, patrné koncem 17. stoleti proménéna na kovarnu (dnes jsou zde hospodarské
budovy domu €. 62). Na Perku stavala obecni pastouska a uprostfed navsi od konce 18. stoleti také
zvonice s kapli Panny Marie.

MarSovice pfedstavuji svym pudorysem typickou vesnici kolonizacniho obdobi. NejstarSi ¢asti vesnice
je podélna naves, ktera Sikmo navazuje na cestu od Jezefan k Moravskému Krumlovu.
Na jihozapadnim okraji stavala tvrz, zbudovana na sklonku 16. véku, pfeménénd v nasledujicim stoleti
na dvur pavlinského klastera. Posledni domy MarSovic na JV okraji navsi hraniCily s jezefanskym
katastrem. Na hranicich u hlavni silnice byl v roce 1809 vzty€en hrani¢ni kfiz ,u Janderk{“.
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Obrovsky stavebni rozvoj zaznamenavame v obou vesnicich v 19. stoleti. Méni se také material.
Zatimco na pocatku stoleti je jeSté fada domu drfevénych, krytych doSkovou slaménou stfechou,
v pribéhu dalSich let pfibyva staveb z nepalenych cihel — vepfovic, a na konci stoleti uz se stavi domy
s kamennym zakladem, na kterém je zed z vepiovic, obloZzena palenymi cihlami. Zdi se li€ily vapnem
a zdobily modrou podrovnavkou, mnohdy také ozdobnymi palenymi Stukovymi dekory kolem oken a
pod stfechou. Klasickym prvkem byly tzv. zudry, kryté stfiSkou, mezi jednotlivymi domy na navsich
byly pdvodné mezery, zastavované vyménkami domd, z nichZ se mnohé osamostatnily a dostaly své
vlastni popisné Cislo. PoCatkem 20. stoleti se vystavba rozsifila i na silnici, ktera obé& obce spojovala.
Zde byl také ve 30. letech postaven kostel pro obyvatele obou vesnic.

V obci Jezefany-MarSovice se nachazi matefska a zakladni Skola 1 — 5. roénik. Obec nema zdravotni
zafizeni. Ob&ané dojizdéji do Olbramovic, Moravského Krumlova, Pohofelic, Dolnich Kounic a Brna.

Kvalita Zivotniho prostfedi v obci Jezefany-Marovice je v ramci Ceské republiky na dobré Grovni.
Nejsou zde zasadni problémy a pokud se zde vyskytuji, vzdy se jedna o problémy lokalniho razu.

V obci jsou objekty obCanské i komer¢ni vybavenosti. Z bohaté Cinnosti mistnich obyvatel je tfeba
pfipomenout nékolik spolkl, starajicich se o kulturni a spoleCensky Zivot v obci. Patfi sem Sbor
dobrovolnych hasi¢u, Télovychovna jednota, SmiSeny pévecky sbor Cantamus Corde, Myslivecké
sdruzeni Sobotka a Cesky svaz chovatelu.

Zakladni koncepce udrzitelného rozvoje vychazi z cile vytvofit Uzemni pfedpoklady pro ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které jsou dusledkem historického vyvoje obce a vytvari
pro né takové podminky, aby se mohly dale rozvijet. Pfi spinéni zasad této ochrany je navrzen
komplexni rozvoj obce v ekonomickém, environmentalnim a socialnim sméru.

Koncepce rozvoje tzemi

Spocdiva jednak v intenzivnéjSim a variabilnéjSim zpUsobu vyuziti zastavéného uzemi (vymezeni ploch
smiSenych obytnych) a dale ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném uUzemi. Navrzené
zastavitelné plochy vesmés navazuji na zastavéné Uzemi, doplfuji a uzaviraji stavajici urbanistickou
strukturu. Koncepce vychazi z dopliujicich prizkumu a rozbord uzemi, z podklad(i vydanych krajem,
tuzemné planovacich podkladl a pfedchozi schvalené dokumentace.

UP stanovuje hlavni cile rozvoje obce. Jako hlavni cil si vytyuje nutnost zachovani kontinuity
se stavajici urbanistickou koncepci. Tato navaznost je kliCova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické
struktury obce, ktera vznika stovky let. Tato struktura musi byt zasadné chranéna, aby nedochéazelo
k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich tlaku a kratkodobych zajmua. Hlavni oblasti rozvoje jsou
plochy pro bydleni (v plochach smiSenych obytnych), je U€elné vyuzit nejprve proluk a ploch v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi, aby se zabranilo zbyte€nému zasahu do urbanistické struktury obce
a nedochazelo ke zbytecné fragmentaci uzemi. Stejné tak je tfeba zabranit nekoncepénimu vyuzivani
uzemi, koncepce budouciho rozvoje obce musi byt dlouhodobé naplfiovana, nelze ji ménit na zakladé
lokalnich a kratkodobych zajmu jednotlived ¢€i skupin. Stanoveni podminek prostorového usporadani
zajistuje nutnou pfiméFenou regulaci Gzemi tak, aby nebyl porusen stavajici charakter zastavby. UP
zajistuje rozmanitost ploch, aby pfipadné nedoslo k ohroZeni rozvoje obce kolizi zajmi. Rozmanitost
ploch je zajist€na pfedevSim vymezenim smiSenych ploch obytnych — venkovskych, které poskytuji
dostate€nou variabilitu vyuZiti Gzemi, ktera je pro obec takového méfitka zasadni. Cilem rozvoje obce
je dobudovani technické a dopravni infrastruktury, je zasadni zajistit napojeni novych ploch na sit
dopravni a technické infrastruktury. Cilem rozvoje obce je i vymezeni ploch pro chybéjici skladebné
¢asti uzemniho systému ekologické stability pro zajisténi spravné funkce.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Jako hlavni hodnota feSeného Uzemi je stanovena samotna urbanisticka struktura obce. Ta vychazi
Z historického vyvoje a musi byt zasadné chranéna, aby nedo$lo k jejimu naruseni na zakladé
tendencnich tlakd. Zajisténi kvalitniho rozvoje této struktury jde ruku v ruce se zamezenim jejiho
nekoncepéniho rozsifovani do krajiny, tzv. jevu suburbanizace. Pfi zamezeni tohoto nezadouciho vlivu
dochazi také k ochrané krajinného razu uzemi.
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Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot

Koncepce ochrany stanovuje nezbytné zasady ochrany hodnot obce. Stanovuje zakladni body
ochrany kulturnich a civilizagnich hodnot, pfedmétem ochrany je charakter zastavby, urbanisticka
dominanta obce, vyznamna drobné architektura a historicky vyznamné stavby. UP chrani tyto hodnoty
vhodnym navrhem, to znamena takovym, ktery tyto hodnoty respektuje a neohrozuje. Dale UP
stanovuje Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, které slouzi jako ochrana pro urbanisticky
nejvyznamnéjsi ¢asti obce, jako je naves. Pro tyto body jsou stanoveny jednoznacné podminky jejich
ochrany. UP respektuje charakter, strukturu a obraz prostoru.

Urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi je dan:

e charakterem prostoru, ktery svym usporadanim je charakterizovan stupném
uzavienosti a celkovym plsobenim na ¢lovéka (urcujici je forma zastavby — volna,
kompaktni, méfitko prostoru, koeficient zastavéni)

e strukturou prostoru danou hmotovym uspofadanim zastavby (jeji vySkova gradace,
tvary a orientace stfech k uli¢nim prostoriim)

e obrazem prostoru vytvafenym stylem, pouZitymi materidly, barevnosti a urbanistickym
mobiliafem

e pohledovou exponovanosti — prihledy, pohledové exponované svahy

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Archeologie
Celé feSené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi jakychkoliv zasazich do terénu, je tfeba

respektovat § 21-23 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Stavebnik
je povinen zamér stavebni ¢innosti oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné

organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky prizkum.

V feSeném Uzemi je evidovano 14 Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického
seznamu CR (SAS CR).

Nemovité kulturni pamatky

V obci se nachazi tfi objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Na tyto
objekty se vztahuje ochrana dle zakona &€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist

Cislo rejstfiku Pamatka

105713 krucifix; umisténi: k. 0. Jezefany

105711 krucifix z roku 1807; umisténi: u kostela, k. 0. Jezefany

105711 navesni zvonice; umisténi: k. 4. MarSovice

Valeéné hroby
o CZE - 6212 — 17866 — pomnik - 1.svétova valka

. CZE - 6212 - 26219 — pamétni deska - vlastenctim, ktefi zde byli zastfeleni 3. 6. 1942, otec
asyn

Uzemni plan respektuje pamatky mistniho vyznamu:

Urbanisticka dominanta obce

Dominantou obce je kaple sv. Marka, zvonice u obecniho Ufadu a kostel sv. Cyrila a Metodéje
v k. 0. Jezefany.

Dal8i dominanta obce je na k. 0. MarSovice. Jedna se o kapli sv. Jana Nepomuckého.
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Vyznamna drobna architektura, historicky vyznamné stavby

V obci se nachazi nékolik pamatek mistniho vyznamu, které svym stafim a architekturou pfipominaji
historii a osudy obyvatel obce. Tyto stavby je nutné chranit a uchovat pro dal$i generace. Jedna se o
vyznamnou drobnou architekturu a historicky vyznamné stavby. Patfi sem kostel, arealy obou htbitovu
a kfize na celém uzemi obce.

Uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot

NejhodnotnéjSi Casti zastavéného Uuzemi jsou vymezeny jako Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu
hodnot.

Ochrana pfrirodnich hodnot

Podminky ochrany pfirodnich hodnot jsou stanoveny z duvodu ochrany druhové rozmanitosti
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni) s vazbou na USES.

Uzemni plan respektuje ptirodni hodnoty s legislativni ochranou:
e vyznamneé krajinné prvky ze zdkona (lesy,

e pasmo 50 m od okraje lesa

L. 3. Oddvodnéni urbanistické koncepce, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura obce je hlavni hodnota feSeného Uzemi (viz kapitola L. 2. Oddvodnéni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot), kterou je tfeba respektovat a rozvijet
v duchu dlouhodobé urbanistické koncepce. Proto je tfeba zachovat stavajici charakter obce s jejim
usporadanim.

Je tfeba zachovat centrdlni ¢asti obou sidel — naves, ktera vytvafi ,t&Zist€" urbanistické struktury,
udrzet kompaktni podobu urbanistické struktury, kdy nové plochy doplfiuji tuto strukturu. UP
je navrzen tak, aby pfededel negativnimu trendu suburbanizace Uzemi. Takovym navrhem je zajisténa
i ochrana krajinného razu tzemi.

Re$ené uzemi je bezezbytku &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenymi
podminkami vyuZiti, podminkami prostorového uspofadani a podminek ochrany krajinného razu.

Vzhledem k méfitku obce neni uc€elné funkce zastavéného uzemi pfFili§ fragmentovat, proto jsou
vymezeny plochy smiSené obytné venkovskeé, které pfedstavuji vyssi variabilitu zplsobu vyuziti Gzemi
— vedle bydleni jsou pfFipustné sluzby, femesla, cestovni ruch, zemédélstvi apod. Plochy vefejného
obéanského vybaveni a komeréniho ob&anského vybaveni jsou spojeny pod plochy ob&anského
vybaveni — vefejnou infrastrukturu OV.

Pro zachovani kontinuity urbanistické koncepce byly provéfeny a prevzaty nékteré rozvojové plochy
ze schvalené UPD. Dal$i rozvoj nad ramec schvalené UPD je navrzen v jihovychodni &asti obce.
Zarfazeni novych zamér( je vysledkem komplexniho rozboru Uzemi, ktery zohledruje pfitomné limity,
potfeby v Uzemi. Zaméry jsou v souladu s urbanistickou koncepci a ochranou hodnot uUzemi a
zadanim UP. Jsou v souladu s vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (kapitola M. 2.),
jsou vysledkem projednavani s obci.

Vymezeni zastavitelnych ploch
V pribé&hu zpracovani izemniho planu byly provéfeny lokality schvalené v platné UPD.
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Dle velikosti obce a potfeby €lenéni tzemi jsou vymezeny plochy:

A) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

tab. 8 Prehled navrzenych ploch obéanského vybaveni
SO zasah ochrannych
ID kod predchozi odudvodnéni plochy . ioveh limit
UPD pasem a jinych limitl
Zamér pochazi zplatné UPD a je stale|vzdalenost 50m
aktudlni. Plocha je navrzena jako rozSifeni|od okraje lesa
stavajici plochy pro ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni. Dopravni
z2 os ANO napojeni lokality je navrZzeno ze stavajiciho
vefejného prostranstvi.
Lokalita bude napojena, v pfipadé potieby,
na stavajici technickou infrastrukturu.

B) PLOCHY SMISENE OBYTNE

tab. 9 Prehled navrzenych ploch smiSenych obytnych
SOl . zasah ochrannych
ID kod predchozi odlvodnéni plochy . iveh limit
UPD pasem a jinych limitt
Zamér pochazi zplatné UPD a je stale
aktualni. Plocha je navrzena v Uzké vazbé
na stavajici plochy smiSsené obytné. Tato
plocha je souéasti jiz zpracované uzemni
73 SV ANO studie ,,U Pottcku®.
Dopravni napojeni lokality je navrzeno
ze stavajiciho vefejného prostranstvi.
Lokalita bude napojena na stavajici
a navrzenou technickou infrastrukturu.
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kod

soucast
predchozi
UPD

oddvodnéni plochy

zasah ochrannych

pasem a jinych limitt

z4

SV

ANO

Z | pres velikost obce a jeji potfeby
na rozvoj, prokazané "vyhodnocenim
ucelného wvyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnocenim potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch" a podlozené realnym
zastavénim navrhovych ploch z pfedchozi
uzemné planovaci dokumentace,
pfedstavuje  celkova vyméra novych
navrhovych ploch relativné nedostatecny
narlst ploch pro bydleni. V feSeném uzemi
se totiz nachazeji limity, které neumoznuji
jiné FeSeni néavrhovych ploch, nez jaké
je navrzeno.

Plocha Z4 predstavuje ploSné pres 75%
vyméry z navrhu zastavitelnych ploch pro
bydleni. Vzhledem k jeji poloze - velké
proluce v zastavbé obce Jezefany -
Marsovice - je jeji zastavéni
z urbanistického hlediska velice Zzadouci.
Plocha byla zafazena také v predchozi UPD
a obec zde jiz zainvestovala vypracovanim
uzemni studie ,U Potlcku®, ktera je
evidovana. Pfi nezafazeni této plochy by
relativné velkd a zadana obec Jezefany -
MarSovice nabizela pouze navrhové plochy
pro bydleni o vyméfe 3,28 ha a tim padem
by byl zablokovan potencial pro jeji zadouci
rozvoj. Z tohoto dlvodu je zafazeni této
plochy ve vefejném zajmu obce.

Dopravni napojeni lokality je navrzeno
ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

Lokalita bude napojena na stavajici
technickou infrastrukturu. Pro lokalitu
je zpracovana podrobné&jsi dokumentace.

nadzemni vedeni vn
(je navrzeno podzemni

vedeni vn dle podobné&jsi

dokumentace)

Z5

SV

NE

Plocha je navrzena vuzké vazbé
na stavajici  plochy smiSené obytné.
Dopravni napojeni lokality je navrzeno
z rozSifeného stavajiciho verejného
prostranstvi.

Lokalita bude napojena na stavajici
a navrzenou technickou infrastrukturu.

OP vodniho zdroje

Z6

SV

NE

Plocha je navrzena vuzké vazbé
na stavajici  plochy smiSené obytné,
zamérem majitele je zde vybudovat
6 novych rodinnych dom.

Dopravni napojeni lokality je navrzeno
ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

Lokalita bude napojena na navrzenou
technickou infrastrukturu.

OP vodniho zdroje
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SO zasah ochrannych
ID kod predchozi odavodnéni plochy - e T
UPD pasem a jinych limitd
Zamér pochazi zplatné UPD a je stale|OP vodniho zdroje
aktualni. Plocha je navrzena v Uzké vazbé
na stavajici plochy smiSené obytné,
doplfiuje blok zastavby, uceluje tedy
77 sV ANO urbanistickou strukturu obce.
Dopravni napojeni lokality je navrzeno
z navrzeného vefejného prostranstvi.
Lokalita bude napojena na stavajici
a navrzenou technickou infrastrukturu.
Zamér pochazi zplatné UPD a je stale|OP silnice IIl. tfidy
aktualni. Plocha je navrzena v Uzké vazbé| op yodniho zdroje
na stavajici plochy smiSené obytné, dovodni Fad
doplfiuje druhou stranu ulice, uceluje tedy vodovoani rad, losk
urbanistickou strukturu obce. (e navrZena pfeloZka)
Z8 SV ANO Dopravni napojeni lokality je navrzeno S.TL plytlovodv losk
znavrzeného a stavajiciho vefejného (e navrZena pfelozka)
prostranstvi.
Lokalita bude napojena na stavajici
a navrzenou technickou infrastrukturu.

C) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Nové plochy nejsou navrzeny.

D) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Nové plochy nejsou navrzeny.

E) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

tab. 10 Prehled navrZzenych ploch vyroby a skladovani
SO zasah ochrannych
ID kod predchozi odavodnéni plochy X ioveh limit
UPD pasem a jinych limitt

Plocha je navrzena jako rozSifeni stavajici | vzdalenost 50m od
plochy pro drobna femesla a vyrobu.|okraje lesa
Dopravni napojeni lokality je navrzeno i i

Z10 VD ANO | ¢ Stavajiciho arelu. ) OP vodniho zdroje
Lokalita bude napojena na technickou
infrastrukturu stavajiciho arealu.

F) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Nové plochy vefejnych prostranstvi slouzi pro obsluhu rozvojovych lokalit, vytvafi urbanistickou
kostru Uzemi, slouzi pro obsluhu Gzemi, uloZeni inZenyrskych siti, kratkodobou rekreaci ob&and,
situovani verfejné zelené a détskych hfist dale pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych
tras a cyklostezek a pésich propojeni.
tab. 11 Pfehled navrzenych ploch vefejnych prostranstvi

pro obsluhu navrzené plochy SV Z5

ID kod ?ggsrfgii odlvodnéni ploch ZEEE] GEET e
° UPD AR pasem a jinych limitd
Plocha slouzi jako rozsifeni stavajici plochy | OP vodniho zdroje
Z11 PV NE vefejného prostranstvi uréeného

stavajici technicka
infrastruktura
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soucast : .
zasah ochrannych

ID kod preS;Bom oddvodnéni plochy pasem a jinych limitd
Plocha slouzi pro obsluhu navrzené plochy | OP vodniho zdroje
Z12 PV NE SV Z7,78 a Z6. stavajici technicka
infrastruktura

G) PLOCHY ZELENE
Nové plochy nejsou navrzeny.

H) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
tab. 12 Prehled navrzenych ploch vyroby a skladovani

O zasah ochrannych
ID kod predchozi oddvodnéni plochy . chrannycn
UPD pasem a jinych limitt
Plocha je navrzena jako vodni plocha
1 W NE pro zadrZovani vody v krajiné.
L. 4. Odidvodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcetné

podminek pro jeji umistovani
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy, mistni a G&elové komunikace. Zastavénym Gzemim obce
prochazi silnice Ill/ 4133.

Obci Jezerany-MarSovice prochazi silnice 111/4133, ktera propojuje mésta Moravsky Krumlov a
Pohoftelice. Tato komunikace zajiStuji dopravni obsluZznou funkci pro zastavbu a zaroven napojuje
obec v ramci SirSich uzemnich celku. Silnice 111/4133 se dale napojuje na E 461 smér Rajhrad. Silnice
[11/40014 Miroslav - Pravlov ve sméru jihozapad — severovychod taktéZ napojuji obec v ramci SirSich
tuzemnich celkd.

Stavajici systém dopravni infrastruktury zlstava zachovan. V ramci Uzemniho planu je navrZena
plocha vefejného prostranstvi pro rozsifeni a doplnéni mistnich komunikaci z divodu obsluhy
rozvojové lokality.

A) ZELEZNICNi DOPRAVA

10 km od obce Jezefany—Marsovice.

B) SILNICNi DOPRAVA

Silnice
Silnice:
Re$enym Gzemim prochazi silnice:
o 111/4133 Moravsky Krumlov — Jezefany-MarSovice — Lodé&nice - Pohofelice

e |11/40014 Miroslav — Praviov

Silnice 111/4133 bude v prljezdném useku obci upravovana dle sveé urbanisticko-dopravni funkce
v obci ve funkéni skupiné C v souladu s CSN 736110, Tabulka 1.

Sitkové kategorie silnice 111/4133 bude mimo prijezdny usek upravovana dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JmK jako usek lokalniho vyznamu S6,5 a S7,5.

Sitkové kategorie silnice 11/40014 bude mimo prijezdny Usek upravovana dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JmK jako tah oblastniho vyznamu S6,5.
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Mistni komunikace
Mistni komunikace zpfistupriuji vSechny objekty v obci a jsou stabilizovany.

Mistni komunikace budou upravovany s ohledem na stavajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni
skupiné C, napf. v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umoznujici pfimou obsluhu
vSech objektll, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zé6né ve funkéni skupiné D1
s minimalnim uliénim prostorem Sitky 8 m. Z dlvodu obsluhy rozvojovych lokalit a zastavitelnych
ploch jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi PV s mistnimi komunikacemi. Soucasti vefejnych
prostranstvi jsou inzenyrské sité a verejna zelen. Nékteré z obsluznych komunikaci sou¢asné slouzit
pro cyklistickou a pé&si dopravu.

C) STATICKA DOPRAVA

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury,
ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy
pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

V obci se nachazi dostatek ploch pro parkovani, nejsou dopravné oznaceny.

Obec nema pozadavky na zfizovani dalSich parkovacich mist. Garazovani a odstaveni automobil(
je v obci feSeno individualné v aredlech pozemk( majitelll aut a samostatnymi garazemi.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v tésné vazbé na tyto
objekty, pokud mozno na pozemku stavby.

D) VEREJNA DOPRAVA

Vefejna doprava je zastoupena pouze autobusovou dopravou. V feSeném uUzemi se nachazi ffi
autobusové zastavky:

e JEZERANY-MARSOVICE, Jezefany — se zélivem v obou smérech a pfistfeskem v jednom
sméru

e JEZERANY-MARSOVICE, $kola — bez zalivu v obou smérech a pristtre$kem v jednom sméru

e JEZERANY-MARSOVICE, toéna — bez zélivu v obou smérech a pristfeskem v jednom sméru
Obec je obsluhovana dvéma autobusovymi linkami:

e ¢. 513 Jezefany-MarSovice - Némcicky - Modfice

e (. 446 Lodénice — Moravsky Krumlov

Izochrony dostupnosti pokryvaji témér celé zastavéné uzemi, proto neni tfeba navrhovat dalSi
zastavky.

Tocna vefejné linkové dopravy byla v izemnim planu provéfena. Souasny stav je dostaéujici, v ramci
vymezené stavajici plochy vefejnych prostranstvi je mozné jeji dalSi prostorové rozsSifeni. Na uzemi
obce neni vhodnéjsi plocha pro umisténi toény autobusové dopravy.

E) NEMOTOROVA DOPRAVA

V nékterych &astech obce jsou vybudovany jednostranné a oboustranné chodniky pro pési podél
komunikaci. Jedna se predevSim o komunikace lll. tfidy pfes zastavéné uzemi. Dobudovani chodnikd
je mozné v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejného prostranstvi.

Znacené turistické trasy feSenym uzemim neprochézi.
Obci prochazi dvé cyklotrasy 5171, 404, které neni tfeba doplfiovat.

F) ZEMEDELSKA DOPRAVA

Obsluha pozemk( pro zemédélské vyuZiti je zajiSténa stavajici siti ucelovych komunikaci. Jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi (PV),
v podminkach vyuziti zemédeélskych ploch je v Uzemnim planu pfipusténa souvisejici dopravni
infrastruktura. Jsou tedy dostate¢né zajistény podminky pro obsluhu téchto ploch nebo pro zménu
jejich dopravni obsluhy. V obci se nachazeji dva zemédélské aredly, které jsou dopravné napojeny
stavajicimi komunikacemi.

G) LETECKA DOPRAVA
Re$ené Uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.
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H) VODNi DOPRAVA
Resené uzemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

I) DOPRAVNI ZARIZENI

Pfimo v obci nejsou zadna dopravni zafizeni, nejblizSi Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou
v Moravském Krumlové a Pohofelicich.

J) INTENZITY DOPRAVY

Dle sé&itani dopravy RSD CR v roce 2010 je na silnici 111/4133 séitaci usek s intenzitou 501 - 1000
voz/24h. Pri takto nizké intenzité se nepfedpoklada, Ze by hladina hluku pfekrocena v denni dobé
hodnotu 55 dB a v no¢ni dobé& 45 dB.

Na ostatnich malo zatiZenych silnicich Ill. tfidy nebylo s&itani dopravy provedeno.

K) HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéj8im prostiedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., s u&innosti
nabytou od 1. 11. 2011. NejvysSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi sou¢tem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no&ni
dobu a misto. Na silnicich lll. tfidy nesmi byt pfekrocena v denni dobé hodnota 55 dB a v no¢ni dobé
45 dB. V pfipadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich je limit pro denni dobu
stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé& 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvaru z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni z roku 1991
bylo nékolikrat novelizovano. Posledni novela metodiky vypod&tu hluku silniéni dopravy je z roku 2005.
Na zakladé této metodiky |ze ziskat orientani stav hlukové zatéze pro uzemné planovaci ¢innost.
Vzhledem k velmi nizkym intenzitdm dopravy je povoleny denni limit 55 dB a noc¢ni limit 45 dB
na silnicich 111/4133 a 111/40014 splnén.

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lIze do Uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty
hygienickych limitt stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.
Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZzadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

L) OCHRANNA PASMA
Jsou respektovana ochranna pasma dopravni infrastruktury:

Ochranné pasmo silniéni je dano zakonem ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, § 30 a ¢ini (mimo zastavéné uzemi):

e silniéni ochranné pasmo silnice lIl. tfidy
15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné uzemi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici a navrzena technicka infrastruktura zajiStuje obsluhu zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby z hlediska napojeni na jednotlivé inZenyrské sité (zdsobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem a el. energii, napojeni na vefejné komunikacni sité).

koridor

V FfeSeném Uzemi je vymezen koridor TK1 pro vedeni pfenosové soustavy (Slavétice — hranice kraje —
Sokolnice), nové vedeni pfevazné v soubéhu se stavajici linkou 400 kV, a to na zakladé ZUR
Jihomoravského kraje.
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A) ZASOBOVANI VODOU

Zakladni charakteristika:

Zdroje vody

Jezefany-Mar3ovice jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lodénice, jehoz
zdrojem je pramenisté Lodénice s vydatnosti 15 I/s a studna Jezefany s vydatnosti 1 I/s.

Zasobovaci systém

Z pramenisté Lodénice je voda Cerpana do Cerpaci stanice s akumulaci, kterd se nachazi na k.u.
Jezefany a kde je i studna Jezefany. Odtud je voda Cerpana jednak do VDJ KubSice, jednak pres
rozvodnou sit' obce Jezefany-MarSovice do VDJ MarSovice, objemu 2 x 100 ms, maximalni hladina
267,00 m n.m. Z vodojemu je gravitatné zasobovana obec.

Provozovatelem vodovodu je VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Znojmo.

Zduvodnéni

e zasobovani vodou obce je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit vodovodnimi fady vedenymi v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzena prelozka vodovodniho fadu, a to z ddvodu ,vycisténi“ zastavitelné plochy Z8

e navrhy tras budou fedeny podrobnéjSi dokumentaci v rdmci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orienta¢ni a
jsou zakresleny z ddvodu vymezeni koncepce

o z hlediska tlakovych poméru je stavaijici systém vyhovuijici i pro zastavitelné plochy
¢ dle Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci JMK je systém stabilizovan a zUstane zachovan

Zabezpedeni proti poZaru

(dle zékona ¢. 133/1985 Sb., o poZami ochrané, ve znéni pozdeéjSich predpisti)

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpec€eny proti poZaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi
(stavajici a navrzenou).

Potfeba vody:

e uvedena v kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A
EL. PRIKONU

Ochranna pasma

ochranné pasmo vodniho zdroje

Dle tzemné analytickych podkladil se v feSeném (zemi nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje 2.
stupné — vnéjsi (zdroj mimo provoz).

ochranné pasmo vodovodnich fadd
(dle zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)

e ochranné pasmo vodovodnich fadi do prdméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi

e ochranné pasmo vodovodnich Fadl nad priimér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho
lice potrubi

e u vodovodnich fadu o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétSi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m
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B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Zakladni charakteristika:

Stokova sit

V obci je vybudovana nova splaskova kanalizace, ktera odpovida pozadavkim na odvadéni
splaskovych vod. Objekty v obci jsou odkanalizovany s napojenim odpadnich vod na stavajici
kanalizaci.

Vzhledem ke konfiguraci terénu jsou na kanaliza¢ni siti vybudovany dvé €erpaci stanice. Jedna slouZi
pro preCerpavani odpadnich vod z MarSovic na kanalizaci Jezefan, druha pak na precerpavani
odpadnich vod na COV Lodénice.

Provozovatelem kanalizace je VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Znojmo.

Cistirna odpadnich vod

Cistirna odpadnich vod je vybudovana v obci Lodénice. Jedna se o mechanicko — biologickou Cistirnu
odpadnich vod. COV byla uvedena do provozu v roce 2015.

Zddvodnéni
o stavajici systém odkanalizovani v€etné likvidace odpadnich vod je stabilizovany
o pro odkanalizovani zastavitelnych ploch je navrZzen systém jednotné kanalizace

¢ navrhy tras budou feSeny podrobnéjSi dokumentaci v ramci stavajicich a navrzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientacni
a jsou zakresleny z divodu vymezeni koncepce

e pro snizeni odtoku destovych vod budou deStové vody u zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb v max. mife zasakovany nebo kumulovany na pozemku — feSeni bude odpovidat
platné legislativé

e potfebu rekonstrukce kanalizaénich sbéraCl feSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e ve zpracovaném Planu rozvoje vodovodl( a kanalizaci JMK jsou neaktualni udaje, obec
uvedeny navrh jiZz realizovala, proto je nutné, aby obec pozadala Krajsky ufad JMK
o0 aktualizaci PRVK JMK

MnoZstvi odpadnich vod:
e uvedena v kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU

A EL. PRIKONU
Ochranna pasma:

ochranné pasmo kanalizaénich sbéracdu
(dle zakona ¢&. 274/2001 Shb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)

e ochranné pasmo kanalizaénich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi

e ochranné pasmo kanalizacnich stok nad primér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjsiho lice potrubi

e U kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zakladni charakteristika:
Re$enym Gzemim prochazi nadifazena trasa nadzemniho vedeni zvn 400 kV pfenosové soustavy.

Uzemi obce Jezefany-MarSovice je zasobovano elektrickou energii zrozvodny 110/22 kV
z nadzemniho vedeni s napétim 22 kV. Obec je napajena tfemi odbockami pfichazejicimi z primarniho
vedeni, prochazejiciho feSenym uUzemim od jihovychodu smérem na severozapad, zakonéené
sloupovymi trafostanicemi.
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Na feSeném Uzemi je v provozu celkem 7 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zasobuijici el. energii
distribuci i soukromy sektor. Elektrické stanice jsou napajené pouze nadzemnim vedenim vn. Tato
zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim na zaji$téni odbéra.

Zduvodnéni

zasobovani el. energii je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan
byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

pro zajisténi potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonnégjSi, pokud je to technicky mozné, pfip.
trafostanice doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pripoustéji

je navrzena demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni vn, a to z dGvodu ,vycisténi* zastavitelné
plochy 74

nadzemni vedeni vn bude nahrazeno podzemnim vedenim vn, trasa v UP je vymezena
na zakladé podrobnéjSi dokumentace

zastavitelné plochy budou napojeny do stavajiciho systému sité nn v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch dopravni infrastruktury

dle nadfazené dokumentace je vymezen koridor TK1 pro umisténi nadzemniho vedeni pfenosové

soustavy (zvn 400 kV)
Potieba el. pfikonu:

e uvedena v kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A

EL. PRIKONU

Ochranna pasma
tab. 13 Ochranna pasma

Ochranné pasmo [m]
Druh zafizeni . pro veden:*zalizované: -
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001
Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV v¢etné:

— bez izolace 10 7

— s izolaci zakladni - -

— zavésna kabelova vedeni - - 1
napéti nad 35 kV a do 110 kV v¢etné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV vc¢etné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV v¢etné 25 20 20
napéti nad 400 kV 30 30

Podzemni vedeni
napéti do 110 kV vcetné 1 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droven nizkého
napéti

stozarove 10 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20

* podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957

** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
*** nodle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni
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D) ZASOBOVANI PLYNEM

Zakladni charakteristika:

Obec Jezefany-MarSovice je zasobovana STL plynovodem napojenym na rozvodnou sit obce
Lodénice, ktera je napojena na VTL regulaéni stanici.

STL plynovod rozvadi zemni plyn v zastavéném Gzemi obce.

VTL plynovody nad 40 bart

Re$enym Gzemim neprochazeji stavajici trasy VTL plynovodd nad 40 bard.
VTL plynovody do 40 bart

Re$enym Uzemim neprochazi trasa VTL plynovodu do 40 bard.

STL plynovody
STL plynovod pfivadi zemni plyn do obce z VTL regulacni stanice (mimo feSené uzemi).

NTL plynovody

NTL plynovod neni vybudovan.

Zdavodnéni:

e zasobovani plynem je stabilizované, stavajici systém z(istane zachovan

e dodavku zemniho plynu bude v feSeném Uzemi zajiStovat stavajici VTL regulacni stanice (mimo
feSené uzemi)

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici STL plynovod v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzena pfelozka STL plynovodu, a to z diivodu ,vycisténi“ zastavitelné plochy Z8

e navrhy tras budou feSeny podrobnéjSi dokumentaci vramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientaéni a jsou
zakresleny z divodu vymezeni koncepce

Potfeba plynu:

e uvedenav kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A
EL. PRIKONU

Ochranna pasma
(dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni)
tab. 14 Ochranna pasma plynovodu

Druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
plynovody v zastavéném Gzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody (na obé strany od pudorysu) 4
technologické objekty 4

E) ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika:

V obci Jezefany-MarSovice se pouziva pro zasobovani teplem pfevazné zemni plyn.

Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu, je pouzivano jako topné medium prevazné:
e pevné palivo
e elektricka energie

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Zduavodnéni

e zasobovani teplem v obci je stabilizovano, stavajici systém zlstane zachovan
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o lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju

F) VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Zakladni charakteristika:

Koncepce elektronickych komunikaénich siti a zafizeni je v feSeném Uzemi stabilizovana, stavajici
systém zlstane zachovan.

e posta je v Lodénicich u Moravského Krumlova, nevyzaduji se Uzemni naroky
e obec je napojena na digitalni telefonni ustfednu, MTS je provedena vedenim v zemi,
je zde dostatecna rezerva pro pokryti novych pozadavku.
e FeSenym Uzemim neprochdzi trasy dalkovych optickych kabell
e nad feSenym uzemim neprochazeji paprsky radioreléovych tras vefejné komunikaéni sité.
Zdavodnéni
e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury
ochranna pasma:
(dle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni)

e ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na obé strany od ptdorysu

H) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Hodnoty jsou stanoveny pouze pro navrZzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit budou potieby
stanoveny podrobnéj§i dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavk.

specificka potreba vody:
Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky

€.120/2011 Sb. je uvazovana specificka potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 l/(0s.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani

specificka potfeba vody: 120 l/ob.den
koeficient denni nerovnomérnosti 15
mnoZstvi odpadnich vod:

odpovida cca potiebé vody.

potreba el. pfikonu:

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi,
a to elektfinou a zemnim plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat
o stuper elektrizace "A", kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotfebice.

bytovy odbér 0,85 kW/bj
nebytovy odbér 0,35 kW/bj
potreba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potieba plynu na odbératele 2,0 m*h.

tab. 15 Potfeba vody, mnozstvi odpadnich vod, potreba plynu, el. pfikonu

Cislo Rozdilny zplsob Vyméra Pocet Pocet |Potfeba vody Mnozstvi Potfeba Prikon el.
vyuziti lokality v ha bytovych obyvatel Qm odpadnich vod plynu energie
jednotek (m3/d) (m3/d) (m3/h) (kW)
plochy smisené
z3 obytné - 0,17 1 3 0,54 0,54 2 1,2
venkovské
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Cislo Rozdilny zplsob Vyméra Pocet Pocet |Potfeba vody Mnozstvi Potfeba PrFikon el.

vyuziti lokality v ha bytovych obyvatel Qm odpadnich vod plynu energie
jednotek (m%d) (m°/d) (m*/h) (kw)
plochy smisené
z4 obytné - 4,92 32 83 14,94 14,94 64 38,4
venkovské

plochy smisené

z5 obytné - 0,11 1 3 0,54 0,54 2 1,2
venkovské

plochy smisené

Z6 obytné - 0,47 6 17 3,06 3,06 12 7,2
venkovské

plochy smidené

zr obytne - 0,22 2 5 0,9 0,9 4 2,4
venkovské

plochy smisené

Z8 obytné - 1,84 8 21 3,78 3,78 16 9,6
venkovské

Stavaijici zafizeni pro zabezpeceni dodavky vySe uvedenymi médii (vodojem, regulaéni stanice plynu,
trafostanice) jsou dostatecné kapacitni pro uvaZzovany rozvoj v obci.

1) NAKLADANI S ODPADY

Svoz odpadu je provadén na zakladé smlouvy obce s vybranou spolecnosti. V obci je zazity systém
svozu popelnic od domi 1x za 14 dni. Obec ma vybavené Ctyfi mista pro tfidéni odpadd. Dale 2x do
roka je usporadan sbér a svoz velkoobjemového a nebezpe&ného odpadu.

OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici plochy zakladniho ob&anského vybaveni jsou respektovany, jsou pfevzaty navrhové plochy
ob&anské vybavenosti z platné UPD. Vzhledem k méfitku obce neni tfeba navrhovat dali plochy
obCanského vybaveni, u€elné jsou vymezeny plochy smidené obytné, které umoznuji realizaci dalSi
obéanské vybavenosti bez nebezpedi zbyte¢né fragmentace ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.
Potfeba takové fragmentace je pfimo zavisld na méfitku sidla, kdy ve vétSich sidlech je jiZ nezbytna
pro jasnou definici uzemi. Vy38Si obCanska vybavenost, ktera by prekracovala svym vyznamem
a kapacitou charakter izemi obce je pak dostupna pfedevsim ve spadové oblasti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Je respektovana stavajici koncepce vefejnych prostranstvi, kterd je pro obec dostalujici. V feSeni
dopravni prostupnosti Uzemi nevyvstala potfeba vzniku takovych navrhovych ploch vefejnych
prostranstvi, které by feSily dopravni dostupnost stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jsou
vSak navrZeny nové plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi pro obsluhu navrhovych
ploch.

K odlGvodnéni vymezeni ploch vefejného prostranstvi viz také kap. L. 3. Odlvodnéni urbanistické
koncepce, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.
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L. 5. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
ZMENY V JEJICH VYUZITI

Obec Jezefany-Mar$ovice se nachazi na jihovychodné& exponovanych svazich Ceskomoravské
vrchoviny, kterd pfechazi do ploché krajiny Dolnomoravského uvalu.

Jedna se o kulturni krajinu s velmi pfiznivymi podminkami pro zemédélskou produkci, a to i pro
specialni zemé&dé&lské kultury, jako jsou vinice nebo sady. Uzemi je historicky dlouhodob& zemédélsky
obdélavano a i z tohoto diivodu je pomér zemédélské a lesni pady v katastru obce nevyrovnany.
Mozaikovity charakter zemédélské krajiny byl po kolektivizaci zmé&nén na relativné fadni typ velkych
honl zemédélské pudy, které jsou naruSeny pouze pestrosti ploch drobné drzby v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo plochami vinic. Tyto hony jsou ¢lenény vétrolamy, drobnymi vodnimi toky
s doprovodnou vegetaci, zakladni siti polnich cest a zbytky, resp. fragmenty krajinnych formaci sadu a
zdhumenk( v extravilanu obce.

Zemédélska plda vyrazné dominuje, zornéni je nadprimérné, lesni puda je zastoupena v mensich
fragmentech, zejména na zapadni hranici Uzemi, kde jsou lesni porosty soucasti Krumlovského lesa
a obory Moravsky Krumlov.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce FeSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v izemi. Na uzemi obce
jsou patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spolecenstev, kdy se mezi plochami orné pudy
nachazeji enklavy krajinné zelené, které jsou vazané na vodni toky, terénni zlomy nebo vétrolamy,
které maiji funkci protieroznich prvk( v oteviené zemédélské krajiné. Tyto plochy jsou soucasti
ekologické kostry krajiny a jsou zahrnuty napf. do uzemniho systému ekologické stability. Koncepce
feSeni uzemniho planu respektuje stavajici pfirodni a kulturné historické hodnoty.

Pfechodova zéna mezi zastavénym Uzemim a intenzivné vyuzivanou krajinou je tvofena systémem
zahrad a zahumenk( s proménlivou intenzitou vyuzivani. Jedna se o relativné cenny prvek v tzemi,
ktery sice zvySuje druhovou pestrost v Uzemi, ale vzhledem k vysoké kvalité zemédélské pldy jsou
tyto plochy vyuzity pro rozvoj obce, jako navrhované zastavitelné plochy pro bydleni (plochy smiSené
obytné).

Uzemni plan upfesfiuje Gzemni systém ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability
je koncepé&né feSen na lokalni trovni Planem USES ORP Hranice, ktery byl zékladnim podkladem
pro feseni USES.

DalSim nastrojem FeSeni koncepce usporadani krajiny je vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a ur€eni podminek jejich vyuziti. Vymezené podminky vyuziti ploch v krajiné posiluji podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porosti, umozniuje pFerusSeni rozsahlych hon( orné puady,
umozniuje zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tok(, pfipadné podporuje zvySovani
podilu dievin v plochéch, které tvofi pfechod zastavby do krajiny. UP respektuje stavajici hlavni polni
cesty.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

A) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Vodni toky jsou respektovany.

tab. 16 Vodni toky

ID Toku nazev toku spravce toku
10198711 Jezefanska strouha Spravce ostatni
10197452 Lodénicka strouha Povodi Moravy, s.p.
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Nadrze
V feSeném uUzemi se nenachazeji vodni plochy.
Zdavodnéni:

¢ Vzhledem ke stavajicimu zastoupeni vodnich ploch v feSeném uzemi, je navrzena plocha Z1
pro umisténi rybnika, pfipadné dalSi plochy jsou umoznény v ramci podminek ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Ochranna pasma

vodni foky
(dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni)

Spravci vodnich tokGh mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné
a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemk(l uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho
toku, a to:

e u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od brehové ¢ary

B) PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Podil ploch zemédélskych se snizuje i na ukor
zastavitelnych ploch — hlavné ploch smiSenych obytnych. Navrh ploch zemédélskych napf.
rekultivaci, neni navrzen.

C) PLOCHY LESNI
Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V izemnim planu neni navrzeno rozSifeni ploch lesnich.

D) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI

Zahrnuji zejména plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz ¢astecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné
minulosti hospodarsky obhospodafované. V souCasné dobé vykazuji stav druhové pestrych
remiz(l a dfevin rostoucich mimo les. V Uzemnim planu je navrzeno rozsifeni téchto ploch
pro rozSifeni uzemniho systému ekologické stability (K1 az K16).

E) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE

Plochy vyuzivané prevazné kzemédélskym ucelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologickeé
rovnovahy v uzemi. Jedna se o plochy luk, zahrad a sadu, pfipadné o drobné plochy orné pldy.
Charakteristickym znakem je polyfunkénost vyuzivani, (hospodaieni, protierozni, esteticka
a ekologicka funkce). V uzemnim planu neni navrzeno rozsifeni téchto ploch.

VYMEZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K1 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBC 9
K2 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zeleni v k.u. Jezefany vymezena pro LBC 8
K3 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBC 3
K4 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBK 1
K5 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zeleni v k.U. Jezefany vymezena pro LBK 3
K6 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezend pro LBK 4
K7 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBK 4
K8 NSp plocha smiSend nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. Mar$ovice vymezena pro LBK 4
K9 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBK 6
K10 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice vymezena pro LBK 7
K11 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezend pro LBK 8
K12 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezena pro LBK 8
K13 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezend pro LBK 8
K14 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezend pro LBK 8
K15 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. MarSovice - vymezena

pro revitalizaci skladky MarSovice

K16 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen v k.u. Jezefany vymezena pro LBK 9
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi je vymezen lokalni uzemni systém ekologické stability. Nadregionalni a regionalni
skladebné &asti USES se na Uzemi obce nachazi na zapadni hranici katastru obce a jsou sou&asti
nadmistnich prvk( USES, které jsou vymezeny v ramci Krumlovského lesa. Na lokalni Grovni bylo
podkladem pro zpracovani vymezeni USES v platném Uzemnim planu, které vychazi z oborové
dokumentace zpracovaného plan USES. Neexistujici ¢asti USES jsou vymezeny jako navrh na zménu
ploch v krajind K1 - K14 a K16. Uzemni plan navrhuje pouze podminky vyuziti ploch, nikoliv jejich
vlastni managment (napf. druhovou skladbu porostt, formu vysadeb, apod.

V koncepci vymezeni USES byly respektovany body skladebnych &asti USES na sousedni katastry
obci, viz kap. B, tab. €.2.

REGIONALNi A NADREGIONALNIHO UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Na uzemi obce jsou vymezeny:

K 140 MH - biokoridor nadregionalniho vyznamu - vymezen v ramci lesnich porostll na zapadni
hranici Uzemi obce s pfesahem na k.u. Moravsky Krumlov. Biokoridor je existujici, funkéni.

RBC JM31 - biocentrum regionalniho vyznamu - vymezeno je v ramci lesnich porostl
na severozapadni hranici uzemi obce s pfesahem na k.u. Moravsky Krumlov. Biocentrum je existujici,
funkeéni.

MiSTNI (LOKALNI) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Mistni (lokalni) skladebné €asti jsou na Uzemi obce zastoupeny deviti biocentry, které jsou vymezeny
na lesni a zemédélské pade, pripadné zahrnuji lokality s vySSi ekologickou hodnotou v Uzemi s
pestrym funk&énim vyuzitim.

tab. 17 Vymezené skladebné casti - biocentra lokalniho vyznamu

oznac¢ | stav popis souc¢asného stavu cilova spolecenstva
eni
biocentrum lokélniho vyznamu stavajici lesni porosty,
LBC 1 | vlozené do nadregionalniho pfevazné s pfirozenou Lesni porosty
biokoridoru K 140 MH druhovou skladbou
biocentrum lokalniho vyznamu stavajici lesni porosty,
LBC 2 | vlozené do nadregionalniho pfevazné s pfirozenou Lesni porosty
biokoridoru K 140 MH druhovou skladbou
biocentrum lokalniho vyznamu stavajici lesni porosty,
LBC 3 | vlozené do nadregionalniho pfevazné s pfirozenou Lesni porosty
biokoridoru K 140 MH druhovou skladbou
biocentrum lokalniho vyznamu stavajici lesni porosty,
LBC 4 | vloZené do nadregionalniho pfevazné s pfirozenou Lesni porosty
biokoridoru K 140 MH druhovou skladbou
stavajici lesni porosty, Lesni prosty, pestré
funk&ni biocentrum lokalniho pfevazné s pfirozenou krajinné formace
LBCS5 | .
vyznamu druhovou skladbou, sady a | subxerotermniho
postagrarni lada charakteru
stavajici lesni porosty, Lesni prosty, pestré
funk&ni biocentrum lokalniho pfevazné s pfirozenou krajinné formace
LBC6 | .
vyznamu druhovou skladbou, sady, subxerotermniho
vinice a postagrarni lada charakteru
Lesni prosty, pestré
LBC 7 ngfunkcnl biocentrum lokalniho Orn4 pida krajinné forma,ce
vyznamu subxerotermniho
charakteru
¢astecné funkeéni biocentrum . L ]
LBC 8 lokalniho vyznamu Lesni prosty, orna puda Lesni prosty
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ozna¢ | stav popis souc¢asného stavu cilova spole€enstva
eni
LBC 9 ngfunkcnl biocentrum lokalniho Orna ptda Lesni prosty
vyznamu
tab. 18 Vymezené skladebné casti - biokoridory lokalniho vyznamu
oznaceni | stav popis souc¢asného stavu cilova spolecenstva
LBK 1 nefunkéni biokoridor - Krajinna zelen, lesni
- . Orna pada
lokélniho vyznamu porosty, louky,
LBK 2 funlfcry blol’<or|dor Lesni porosty, krajinna zelefs Krajinna zelen, lesni
lokalniho vyznamu porosty
LBK 3 nefunkéni biokoridor L Krajinna zelen, lesni
. . Orna pada
lokalniho vyznamu porosty, louky,
LBK 4 ¢astecné funkéni Polni cesta, lesni prosty, travnaté Kraiinna . ,
. . o : L . : rajinna zelen, lesni
biokoridor lokalniho plochy s naletovymi dfevinami, orna
, . porosty, louky,
vyznamu puda
LBK 5 funkeni biokoridor . N . Krajinna zelen, lesni
s . Lesni porosty, krajinna zeler
lokalniho vyznamu porosty
LBK 6 Castecné funkéni . ) ., . ,
) . o Lesni prosty, travnaté plochy s | Krajinna zelen, lesni
biokoridor lokalniho X - . e
. naletovymi dfevinami, orna puda porosty, louky,
vyznamu
LBK 7 nefunkéni biokoridor e Krajinna zelen, lesni
oy , Orna pada
lokalniho vyznamu porosty, louky,
LBK 8 ¢aste€né funkéni Kraiinna zelef. lesni
biokoridor lokalniho Orna plda, lesni prosty J ’
. porosty, louky,
vyznamu
LBK 9 nefunkéni biokoridor L Krajinna zelen, lesni
ol . Orna pada
lokalniho vyznamu porosty, louky,

Interakeni prvky nejsou v Uzemi vymezeny, jsou vSak pfipustné v ramci podminek ploch v krajine, viz
kap. F navrhu UP. Dlvodem je moznost raznych forem zelené v navaznosti na USES, které mohou
reagovat na aktualni podnéty v uzemi.

Zduavodnéni prijatého reseni
Plochy zmén v krajiné K1 - K14 a K16 pro realizaci USES jsou navrzeny z divodu, Ze stavajici zpisob
vyuzivani neodpovida funk&énimu stavu prvku USES.

_OPATRENi, OCHRANA PRED
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
A PODOBNE

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury (DS),
komunikaci, zajiStujici prostupnost tzemi.

které tvofi i sit hlavnich ucelovych

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje ‘plochy pro umisténi protieroznich opatfeni (napf. zatraviiovaci pasy
a odvodfiovaci prilehy...). Uzemni plan vymezuje plochy USES, které vytvari podminky pro ochranu
pudy pfed erozi. Umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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OCHRANA PRED POVODNEMI

Re$ené Uzemi neni ohroZeno zéplavou. V fe$eném Uzemi neni, dle platnych UAP, vymezeno
zaplavové uzemi. Nejsou navrhovana Z2adna opatfeni. Umisténi protipovodniovych opatfeni je
umoznéno v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

e navrh konkrétnich protipovodfiovych opatfeni bude FfeSen v pfipadé potieby podrobnéjsi
dokumentaci

REKREACE

Vymezenim ploch smisenych obytnych je podpofena moznost variabilngjsiho zplisobu vyuziti tzemi
a tim i rozvoj rekreace. Plochy smiSené obytné pfipoustéji i stavby pro individualni rekreaci.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin. Na Uzemi obce nejsou vymezeny plochy
pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

L. 6. Oddvodnéni stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Jednotlivé plochy byly provéfeny na zakladé vyuziti uzemi a celkové urbanistické koncepce.

Dale byly vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ve vztahu k vyhlasce €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (§ 3 odst. 4 vyhlagky &. 501/2006Sb.). Uzemni plan
plochy s rozdilnym vyuzitim s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi podrobnéji ¢leni na
typy ploch, a to v souladu s metodikou MINIS.

Plochy zelené — ochrannd izolagni (ZO) je vymezena v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle
prilohy &.7, €ast I., odst.1, pism. c. vyhlasky €.500/2006 Sb. Jedna se o vyznamnéjsi plochy zelené
v zastavéném Uzemi, které pro jejich vyznam, rozsah nebo specificky charakter neni vhodné vymezit
jako druhy ploch dle vyhl. €. 501/2006 sb. nebo je do nich zaclenit.

V plochach lesnich, vodnich a vodohospodafskych, zemédélskych a smiSenych nezastavéného uzemi
je dle charakteru plochy ¢aste¢né vyloueno umistovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Hlavnimi divody jsou ochrana krajinného razu
a ochrana zemédélského pldniho fondu.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny viz. &ast |. Uzemni plan kap. F. Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud
Jje mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfreni pro ucely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti). Zarfazeni jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti vychazi z charakteru vyuzivani danych mist.

VYMEZENI A POPIS POUZITYCH POJMU
hlavni vyuziti — popis zakladni funkce, pro kterou je plocha vymezena

pripustné vyuziti — popis mozného vyuziti, pro které je plocha vymezena
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podminecné pripustné vyuziti — vyuziti, které je mozné pouze pfi spinéni uvedené podminky. Jedna
se pfedevsim o hygienicka kritéria ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti téZe plochy a k okolnim
plocham

nepripustné vyuziti — vyuziti, které v dané ploSe nelze dovolit

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu —
stanoveni podminek prostorového feSeni zastavby.

souvisejici — vzajemny vnitini vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi a jevy
zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvku zivé a nezivé prirody
verejna zelen — r(izné druhy zelené volné pfistupné verejnosti

drobna a femeslna vyroba — vytvareni hmotnych statkd, které svym provozem nenarusuje uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou
miru

nevyrobni sluzby — vykony urcené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statku.
Uspokojuji urcitou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce,
kadefnictvi)

drobna architektura — objekty do 6m? zastaviné plochy podporujici identitu mista (napgiklad: kgize,
pomniky, pamitni desky, kaplieky, zvoniéky)

vyskova hladina zastavby — vyska staveb nad pfilehlym terénem, ktera je dana pfevladajici vySkou
hfebenu stfech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

L. 7. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni plochy vefejné prospésne stavby technické infrastruktury oznacené VT1 pro umisténi
koridoru TEEQO2 stavby nadzemniho vedeni pfenosové soustavy vyplyva ze ZUR Jihomoravského
kraje.
Jako vefejné prospésné opatfeni byly vymezeny skladebné &asti uzemniho systému ekologické
stability — ¢ast lokalnich biocenter a biokoridoru:

USES - ¢ast LBK 6 v k.u. MarSovice

USES - ¢ast LBK 7 v k.U. Mar$ovice

USES - &asti LBK 8 v k.u. MarSovice

USES - gast LBC 7 v k.u. Mar$ovice

USES - ¢asti LBK 4 v k.u. Mar$ovice a Jezefany

USES - ¢ast LBC 8 v k.u. Jezefany

USES - ¢ast LBK 3 v k.u. Jezefany

USES - &ast LBC 9 v k.U. Jezefany

USES - ¢ast LBK 1 v k.u. Jezefany

USES - ¢ast LBK 9 v k.. Jezefany
Davodem vymezeni vefejné prospésnych opatfeni pro USES je nutnost zajistit zménu vyuziti uzemi
a tim vytvofit podminky pro zajisténi funk&nosti USES.

Stavby pro opatfeni a zajisténi obrany a bezpecnosti statu nebyly vymezeny.
Nebyly vymezeny Zadné plochy pro asanaci.
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L. 8. Oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastru a pripadné dalSich udaju podle § 5
odst. 1 katastralniho zakona

Plochy vefejnych prostranstvi jsou nezbytné pro zajiSténi obsluhy feSeného Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou. Vymezené plochy byly vyhodnoceny pro obsluhu jako nejvhodné;si.

PP1 - navrzena pro nezbytné rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi uréeného pro obsluhu
navrhové plochy Z5. Vefejné prostranstvi je rozsifeno na $ifi 8m dle § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006
Sbh., protoze jeho soucasti je i pozemni komunikace. Dale se jeho §Sifka odviji z podminky min. Sifky
pozemni komunikace a normovych pfedpist pro uloZeni inZenyrskych siti. Z téchto vSech podminek
vychazi Sitka vefejného prostranstvi 8m.

PP2 - navrzena pro nezbytnou obsluhu navrzenych lokalit Z7, 78 a Z6. Vefejné prostranstvi je
navrzeno na Sifi 8m dle § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., protoze jeho soucasti je i pozemni
komunikace. Dale se jeho Sifka odviji z podminky min. Sifky pozemni komunikace a normovych
predpist pro ulozeni inzenyrskych siti. Z téchto vSech podminek vychazi Sitka verejného prostranstvi
am.

L. 9. Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou v Uzemnim planu stanovena, protoZe nevyplynula potfeba. Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovavalo, proto pfislusny dotéeny organ stanovisko, ve kterém
by uvedl kompenzacéni opatfeni, neuplatnil.

L. 10. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Nejsou v uzemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potfeba.

L. 11. Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v izemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potfeba.

L.12. Odidvodnéni vymezeni ploch a koridoru ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro
viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potfeba.

57



L. 13. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy ¢é. 9
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni primérené Ihuty pro jeho vydani

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potfeba.

L. 14. Oduvodnéni stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Nejsou v Uzemnim planu stanoveny, protoZe nevyplynula potfeba.

L. 15. Oduvodnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou
cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

M. Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného
uzemi a  vyhodnoceni potreby  vymezeni
zastavitelnych ploch

M. 1. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéneho uzemi

Navrh uzemniho planu pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmd na rozvoji uzemi. Jednak chrani krajinu, jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel,
zaroven pfispiva k dosazeni koordinaci pro realny zplsob zainvestovani stavebnich pozemkud pro
bydleni, vefejna prostranstvi a podnikani v obci. Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji
smysluplné na zastavéné uUzemi obce, jsou navrzeny tak, aby doplfiovaly stavajici hranice
zastavénych ploch a aby nenarusovaly souvisle obdélavané zemédélské plochy.

M. 2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU
tab. 19 Prognoéza obyvatelstva Jihomoravského kraje do r. 2050
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Pramen: CSU, Projekce obyvatelstva v krajich CR - do roku 2050
tab. 20 Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Jezefany-MarSovice
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Pramen: CSU, Databaze demografickych tdajti za obce CR

Dle prognézy bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji dlouhodobé klesat, v Jezefanech-
MarSovicich v poslednich letech pocCet obyvatel roste. Pro vypocet potfeby bytd do r. 2027 je
uvazovan pocet obyvatel 790 a pocet trvale obydlenych bytd 225, dle séitani lidu, domua a bytl z r.
2001

Potreba novych byti do r. cca 2027:

pocet obyvatel: 790

trv. obydl. byty: 225

PFi navrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Uvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, nardst
poCtu obyvatel, poCet cenzovych domacnosti, pfebydlenost bytd a pfedpokladany ubytek bytl
(asanace):

Dle celostatnich prognoz Ize oCekavat tyto tendence v bydleni:

e pocet domacnosti se bude zvySovat

e nejvice se zvySi po¢et domacnosti jednotlivct

e pfedpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3%

e mira souziti zistane na stejné urovni

Dle této prognézy by bylo v Jezefanech-MarSovicich potfeba bytu:

e obloznost” 2,6 osob/byt
e potfeba bytd pro 790 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti: 274 bytd
790:2,6 =304
10% z 304 je 30
304 -30=274

e disponibilni poCet bytl v r. 2027 (odecéten odpad ve vysi 10 x 0.003 x 225) 218 bytd
10 x 0,003 x 225 = 6,75

Y ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloZnost)

pohybuje v souéasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, priimé&rna obloZnost byttl v CR je cca 2,6 (zdroj
MMR).

Lze pfedpokladat snizovani obloznosti bytd v feSeném Uzemi az na prdmérnou hodnotu cca 2,6 (k roku 2025).
Navrzena hodnota 2,6 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochézi k setrvalému poklesu obloZnosti byt
NizSi hodnota navic vyplyva z pfedpokladaného zvySovani standardu bydleni.
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10 = pocet let (2017 — 2027), 0,003 = % odpadu, 225 = trv. obydl. byty

e ccador. 2027 je potfeba 56 byta
274 — 218 =56

pro obdobi do r. 2027 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 56 novych bytt
celkovy pocet trvale obydlenych bytt bude v r. 2027 cca 274 (218 + 56)

e narust poCtu byt o:  16%
56 :218 =0,157=16%

Vypocet priumérné velikosti parcely:
Celkova vyméra parcel SV: 30,74 ha
trv. obydl. rodinné domy: 222

30,74 : 222 = 0,1385 ha = 1385 m?

Je uvazovano (s ohledem na charakter Uzemi) rozlozeni bytd v rodinnych domech 100%:

tab. 21 Pocet byt v rodinnych domech

pocet bytd primérna velikost parcely cca potfebna plocha (ha)

56 1300 m? 7.3

e celkova potfebna plocha: 7,3 ha + 20% (1,46 ha) = 8,76 ha

20% = souvisejici vefejna infrastruktura (obéanské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura,
ostatni vefejna prostranstvi + vefejna zelen...) — vyplyva z vy$siho zastoupeni smiSenych ploch

V ramci UP Jezetany-MarSovice jsou navrzeny obytné plochy (plochy smigené obytné) o celkové
vyméfe cca 13,47 ha, coz je o trochu vice nez vypocitana potfeba. Vzhledem k tomu, Ze je v obci
velky zajem o stavebni pozemky a v poslednich letech se zde hodné stavi, je tento navrh
opodstatnény. Také navrzené plochy vychazi z konkrétnich zamérd a z pfedchozi schvalené UPD.

N. Vysledek prezkoumani souladu navrhu UP dle
odst. 4 § 53 SZ

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Jezefany-Mar$ovice zejména:

N.2. S politikou udzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

N.3. S cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

N. 4. S poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpisu
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N.5. S pozadavky zviastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozporu

Bude doplnéno po vefejném projednani.

O. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Potizeni Gzemniho planu Jezefany-Mar$ovice (dale jen UP) bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Jezefany-Marsovice dne 11. 11. 2015. Navrh zadani tohoto UP byl dle § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu projednan
s krajskym ufadem, s obci, se sousednimi obcemi, s dot€enymi organy, se spravci siti, s ostatnimi
subjekty a s vefejnosti. Navrh zadani UP byl bez pozadavku na zpracovani variant fe$eni bez
pozadavku na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Jezefany-MarSovice dne 15. 2. 2017. Pozadavky zakotvené v zadani byly respektovany. Navrh
Uzemniho planu Jezefany - Mar$ovice (déle jen ,navrh UP*) byl vypracovan na zakladé schvaleného
zadani. Spole¢né jednani o navrhu UP s dotéenymi organy a sousednimi obcemi probé&hlo dne
14.8.2017. Na zakladé vysledku spole&ného jednani byl navrh UP upraven. Do navrhu UP byly
zahrnuty pozadavky KrU JmK odboru dopravy, Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany,
odboru regionalniho rozvoje M&U M. Krumlov a Obce Jezefany - Mar$ovice. Na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce na svém zasedani dne 8.11.2017 nebyly do navrhu zahrnuty dalsi zastavitelné
plochy dle pozadavki ob&antl vznesenych na zakladé oznameni o zahajeni projednavani navrhu UP.
Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu KrU JmK sdélil opatfenim ze dne 21.2.2018 své
stanovisko k upravenému navrhu UP. Na zakladé tohoto stanoviska byl hlavni vykres navrhu UP
doplnén. Rovnéz v tomto stanovisku nebyly uplatnény Zadné pfipominky na zakladé posouzeni navrhu
UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Vefejné projednani navrhu UP probéhlo dne 16.4.2018. Na
zakladé vysledku vefejného projednani a rozhodnuti o namitkach, byl navrh UP dopInén. Tyto drobné
zmény nevyzaduji dalsi projednani.

P. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

1. Namitka p. Vita Badina, Jezefany — Mar3ovice 232, zaevidovana na podatelné Méstského ufadu v
M. Krumlové dne 6.4.2018, pod &.j. MUMK 6776/2018, se zamita.

Od0vodnéni:
Dot&eny vlastnik pozemku podal proti Navrhu Uzemniho planu Jezefany - Mar$ovice (dale také “navrh
UP”) nasledujici namitku: “Nesouhlasim s vyfazenim pozemku p. ¢. 1216/188, k.u. Jezefany ze
zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu. Zadém o ponechéni dotéeného pozemku v plose ,SV —
plochy smiSené venkovské“ dle nového oznaceni pouZzitého v navrhu tzemnim planu Jezerany -
Marsovice.”

Tento poZadavek vznesl| vySe uvedeny vlastnik pozemku p.€. 1216/188 jiz jako pfipominku na zakladé
oznameni o zahajeni projednavani navrhu UP. Zastupitelstvo obce Jezefany — MarSovice na svém
zasedani dne 8.11.2017, usnesenim €. 12/06/2017, neschvalilo zahrnuti tohoto zaméru do navrhu UP.

Predmétna parcela je dle doposud platného UPO Jezefany — Mar$ovice souéasti navrhové plochy pro
bydleni. Cast této parcely byla zahrnuta do zastavitelné plochy pro bydleni jiz v UPO Jezefany —
Marsovice, ktery byl schvalen dne 29. 3. 2001 a zbyvaijici &¢ast potom zménou &. 2 UPO, ktera nabyla
ucinnosti dne 15.3.2010. Nezastavéna ¢ast této plivodni navrhové plochy pro bydleni, na které nejsou
vybudovany inz. sité¢ byla v novém navrhu UP vypusténa. Misto ni byly navrzeny jiné zastavitelné
plochy. Zastupitelstvo obce v navrhu nového UP rozhodlo, Ze rozvoj obce bude pokragovat v jinych
lokalitach a vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek byl soucasti vétsi plochy pro bydleni, nelze
tento pozadavek akceptovat.
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S ohledem na skuteCnost, Ze uplynula doba delSi jak pét let od schvaleni UPO a vydani zmény &. 2
UPO, nema vlastnik pozemku narok na nahradu za zménu v Uzemi dle ustanoveni § 102 stavebniho
zakona.

2. Namitce firmy CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, Praha, zaevidovana na podatelné Mé&stského uFadu
v M. Krumlové dne 20.4.2018, pod ¢&.j. MUMK 7869/2018,

se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Opravnény investor podal proti navrhu UP nasledujici namitku: “PoZadujeme uzptisobit severni ¢ést
stabilizované plochy — SV tak, aby nezasahovala do koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 kV
Slavétice — Sokolnice.”

Plocha SV bude upravena dle dohody s opravnénym investorem.

Q. Vyhodnoceni pripominek

K pfedmétnému nize uvedenému podanim je nezbytné uvést, Zze podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona, namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb
dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti, pficemz jakykoli jiny subjekt
mlze vi¢&i navrhu Uzemniho planu uplatnit pouze své pfipominky.

Nutno konstatovat, Ze nize uvedeny vlastnik nemovitosti neni novym navrhem UP dotéen, jelikoz
v tomto novém navrhu zUstalo vyuziti jeho pozemku dle ptivodniho UPO Jezetany - MarSovice.

Toto podani, at uz bylo minéno nebo nazvano jakkoliv, bylo vypofadano jako pfipominka.

1. Pfipominka pana Bofivoje Ruibara, Jezefany — Mar$ovice 146, zaevidovana na podatelné M&U
v Moravském Krumlové dne 18.4.2018 pod ¢&.j. MUMK 7671/2018.

Pfipomince, ve které je uvedeno, ze “neni mozné planovani ani rozSifovani sportovniho arealu
protoZe stavajici komunikace ke sportovnimu arealu leZi na soukromém pozemku p.¢. 136,”
se nevyhovuje.

Vyporfadani:

Cast stavajici mistni komunikace vedouci k fotbalovému hfisti je vedena po soukromém pozemku p.¢.
136 od doby jejiho vybudovani a je tedy v novém UP zakreslena jako stavajici. Tato komunikace je
v sou€asnosti k danému ucelu uZivana pro pfijezd nejenom ke hfiti, ale i k jinym nemovitostem.
Navrhova plocha pro sport byla do nového UP pievzata z pGvodniho UPO. Vzhledem k tomu, ze UP
nefesi majetkopravni vztahy, je tato pfipominka k navrhu UP bezpfedmétna.
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