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A. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 31. 10. 2019.
Zastavéné izemi je tvofeno z deviti ¢asti vymezenych na katastralnim Gizemi obce.

Zastavéné uzemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5 000

1.2 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000

B. Zikladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. VSeobecné zasady FeSeni

Uzemni plan stanovuje, Ze zakladnim vlivem pro rozvoj obce bude poloha sidla v krajing, konfigurace terénu, poloha
k ostatnim sidltim a historicky vyvoj obce.

Uzemni plan stanovuje zpisob rozvoje obce jako postupné, ekonomicky a spoleensky zdiivodnéné vyuZzivani
potencialu uzemi pfi zachovani jeho ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které jsou vysledkem historického
vyvoje. Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu téchto hodnot, stanovuje podminky pro kultivaci a obohacovani
pfi imérném a vzajemné koordinovaném rozvoji soustavy vSech funkci obce a pii dodrzeni zasady jejich vzajemné
sluditelnosti.

B.2. Koncepce rozvoje uzemi

Hlavni cile rozvoje obce::
e Zachovat kontinuitu se stivajici urbanistickou koncepci obce v ndvaznosti na platnou UPD.
e Vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Gizemi.
e Omezit monofunk¢nost ploch a zajistit tak rozmanitost jejich vyuziti.
e Vymezit vhodné plochy pro bydleni, rozvoj obytné funkce formou smiSeného bydleni.
e Zajistit dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

e Vymezit plochy pro chybéjici skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability.

B.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Jako priorita koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi se zachovani charakteru urbanistické struktury obce, zamezeni
nepiiméfeného rozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Podminky ochrany:

e Zachovat kvalitu architektury, to je: stavajici strukturu zastavby (pfevazné obytné), méfitko a pidorysnou stopu
uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.

e Respektovat urbanistické dominanty obce, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit nebo narusit jejich vzhled, dochovanou historickou hodnotu, prostfedi, estetické ptisobeni v prostoru
sidla.
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e Respektovat pamatky mistniho vyznamu.

e V zemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot podporovat funkci navsi, respektovat urbanistickou strukturu,
nepiipustné jsou ¢innosti, vystavba a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jeji vzhled, funkci a
znehodnotit urbanistickou strukturu, nepfipustit zmensovani plosného rozsahu sidelni zelené.

Ochrana pfirodnich hodnot

Za piirodni hodnoty, které budou pfi vyuzivani tzemi respektovany, se v ramci feSen¢ho Uizemi povazuji plochy
stavajici zelené, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa. Tyto plochy budou respektovany v ramci
stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi — plochy smiSené nezastavéného tizemi —
ptirodni nebo jsou soucasti ploch pfirodnich v rdmeci biocenter izemniho systému ekologické stability.

Ochrana ptirodnich hodnot je feSena v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. F. 2.
Podminky pro vyuziti ploch a podminek vyuziti ploch USES v kap. E.2 Uzemni systém ekologické stability.

Podminky ochrany:

e Zachovat stavajici vyuzivani Uzemi, nepfipustit Cinnosti, které by vedly ke sniZeni pestrosti ploch nebo
monoténnimu vyuzivani uzemi nebo ohrozeni druhové rozmanitosti ptirodnich prvkl v tzemi.

e Vramci nezastavéné¢ho uzemi podporovat vzrostlou zelen a podporu aleji jejich dosadbou a udrzbou.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Je vyznacCena v grafické casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

C.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu respektovat urbanistickou strukturu obce a krajinny raz. Veskeré navrzené
plochy dopliuji tuto strukturu a zlepsuji kvalitu stdvajiciho bydleni.

Urbanistickd koncepce stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, aby zabranila negativnimu trendu suburbanizace
a fragmentace krajiny, to znamend zasadu rozvoje nové zastavby prevazné v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné
uzemi.

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu zachovani a podpory centralnich ¢asti obce — navsi pro zachovani kontinuity
vyvoje obce.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspotfadani, véetné ramcovych podminek ochrany krajinného razu.

Hlavni rozvoj urbanistické struktury obce je navrzen po obvodu sidla vychodnim a jiznim smérem a to plochami
smisenymi obytnymi -venkovskymi SV. V jizni ¢4sti je navrZena i plocha pro rozsifeni drobné femeslné vyrovy VD.
C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

tab. 1  Zastavitelné plochy

i. 6. |ozn. |[zplsob vyuziti plochy k. 0.

Z1 w Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodafské | MarSovice

22 (o153 plqgha gbéanského vybaveni — télovychovné a sportovni MarSovice
zarizeni

Z3 SV plocha smiSen& obytna — venkovska Jezefany

24 SV plocha smiSend obytna — venkovska Jezefany
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i. 8. |ozn. |zpusob vyuziti plochy k. q.

Z5 LYY plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany
26 SV | plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany
7 SV | plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany
Z8 SV | plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany

Z9 Polozka neobsazena

Z10 |VD |plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba Jezefany
Z11 |PV | vefejna prostranstvi Jezefany
212 |PV |vefejna prostranstvi Jezefany

C.3. Plochy prestavby:

Uzemni plan vymezuje plochy piestavby:

tab. 2 Plochy prestavby

i. . ozn. |zpusob vyuziti plochy k. d.
Z1-P01 [SV |plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany
Z1-P02 (ZS |plocha zelené — soukroma a vyhrazena Jezefany

C4. Plochy sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici sidelni zelei.

Plochy sidelni zelené jsou umoznény v plochach zelené — ochranné a izola¢ni (ZO), plochéch vefejnych prostranstvi —
vetejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (ZV), plochach obcanského vybaveni — vefejné infrastruktuie (OV) a
télovychovnych a sportovnich zafizenich (OS), plochach smiSenych obytnych — venkovskych (SV).

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

D.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury zachovava stavajici dopravni skelet.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci ploch dopravni infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi a
v ramci dal$ich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle podminek pro jejich vyuziti.

Navrh koncepce dopravni infrastruktury je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

D.2. Technicka infrastruktura

Vymezuje se usporadani technické infrastruktury vytvaiejici predpoklady pro obsluhu obce vSemi druhy médii a
vymezeny trasy, plochy a koridory technické infrastruktury.

e Vedeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy je feSeno prevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, pfipustné je i feSeni
v ramci jinych ploch dle podminek jejich vyuziti

e Koncepce technické infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres a
¢. 1.1 Koordinac¢ni vykres.

tab. 3 Koridory pro technickou infrastrukturu
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ozn. ucel koridoru katastralni uzemi

TKA1 koridor pro nadzemni vedeni zvn 400 kV Jezefany, Mar$ovice

Vodni hospodaistvi

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane zachovan.
Obec bude i nadale zadsobovana ze skupinového vodovodu Lodénice.

Koncepce:

e rozvody v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou feseny vodovodnimi tady
s dostate¢nou kapacitou pro prevod pozarni vody v ramci ploch vetfejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury,

e u lokality Z8 je navrZena pielozka vodovodniho fadu,
e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni fady

v maximalni mozné mitre zaokruhovany.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana. Obec ma vybudovanou verejnou
splaskovou kanalizaci, ktera je ukoncena Cistirnou odpadnich vod v obci Lodénice.

Koncepce:
e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici kanalizaci oddilného systému,

e v zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku, pfipadné
zachytavat na pozemku — realizovat hospodateni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane
zachovan. Obec bude i nadale pfipojena na stavajici nadzemni vedeni vn 22 kV.

Koncepce:

pro zajisténi potieb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
transformatory vymeénit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné, pfip. trafostanice doplnit v plochach, ve kterych
podminky pro vyuziti technickou infrastrukturu ptipoustéji,

e u lokality Z4 je navrZzena demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni vn,
e je navrzeno podzemni vedeni vn napojené na stavajici trafostanici,

e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici rozvody nn, a to v ramci ploch vetejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury (neni soucasti feSeni izemniho planu),

e dle nadfazené dokumentace (Politika tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1, ZUR
Jihomoravského kraje) je vymezen koridor TK1 pro umisténi nadzemniho vedeni zvn 400 kV.
Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani zemnim plynem v feSeném tGzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém ztstane
zachovan. Dodavka plynu bude v feSeném uzemi zajistovana ze stavajicich STL plynovodi.

Koncepce:
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e zastavitelné plochy a plochy piestaveb budou do stavajiciho systému sité plynovodd napojeny STL plynovody
v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,

o u lokality Z8 je navrzena pielozka STL plynovodu

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
teplem bude i nadale v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

Verejné komunikacni sité

Koncepce elektronickych komunikacénich siti a zatizeni v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici
systém zustane zachovan, nejsou navrzeny nové plochy.

Koncepce:
e rozvody mistnich elektronickych komunikaénich siti nejsou soucasti feSeni izemniho planu,

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat pro zastavitelné plochy a plochy
prestaveb kabelovou sit’ v ndvaznosti na stavajici sit’.

Nakladani s odpady

Koncepce naklddéani s odpady je stabilizovana, stavajici systém zlstane zachovan. Nakladani s odpady bude i nadale
feSeno odvozem mimo feSené Gzemi. V obci je zazity systém svozu komundlniho odpadu. Obec ma vybavena Ctyfi
mista pro tfidéni odpadt. Dvakrat do roka se odvazi objemovy odpad. Stavajici systém nakladani s odpady ziistane
zachovan.

D.3. Obcanské vybaveni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy obéanského vybaventi.

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV), plochy ob¢anského vybaveni —
télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS) a hibitovy (OH).

V obci je zakladni obcanské vybaveni v dostacujicim rozsahu. Je navrzeno rozsifeni plochy télovychovnych a
sportovnich zatizeni (OS).

Plochy obcanského vybaveni jsou vyznaéeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.
Podminky pro umist'ovani:
e respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni

e dalsi verejné vybaveni (napfi. zafizeni zdravotnictvi) je mozné umist'ovat v plochach smisenych obytnych, jejichz
podminky situovani zafizeni obcanského vybaveni pripoustéji

e sezonni kulturni aktivity budou provozovany v plochach obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV),
ptipadné v plochach obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a plochach vefejnych
prostranstvi (PV nebo ZV)

o détska hiisté 1ze umistovat i v ramci ploch vetejnych prostranstvi a plochach smiSenych obytnych.

DA4. Verejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

Jsou vymezeny stdvajici plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi (PV) a plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna zeleit (ZV).

Jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi — vetejnd prostranstvi (PV)

Podminky pro umistovani:
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o respektovat stabilizované plochy vefejnych prostranstvi, regenerovat jejich kvalitu predevS$im v Gzemi
s predpokladem socialnich kontaktii — chodniky, zastavky, apod.; nelze pfipustit nevhodné upravy prostord
i objektll v izemi zésadniho vyznamu pro ochranu hodnot

E. Koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

r__z

E.1. Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény
v jejich vyuziti

Koncepce uspotfadani krajiny
UP respektuje ptirodni hodnoty tizemi a vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu.

S ohledem na pfirodni potencial feSeného tizemi nejsou v krajiné navrhovany zadné plochy a stavby s vyjimkou téch,
které rozsifuji zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.

UP dale vymezuje piirodni hodnoty tzemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Byly vymezeny krajinné
celky a krajinné prvky, podminky pro jejich ochranu viz kap. B.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi.

Obecné plati v celém feSeném tGzemi tyto zasady:

e Posilovat podil rozptylené zelen¢ a trvalych travnich porostdi v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél tokt a v plochach pro navrzeny USES.

e Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokt
s dopInénim bifehovych porostu.

Ochrana krajinného razu:

e Podporovat dosadbu aleji podél cest vhodnymi dievinami, mistné pfislusnych druhti. Podporovat zvySovani
podilu dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici prechod zastavby do krajiny.

e Zastavba nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad, ptip. zelen
vetejného prostranstvi tvorila mezi¢lanek pii pfechodu zastavby do krajiny, zastavbu v plochach vyroby a
skladovani odclonit izola¢ni zeleni.

e Pifi realizaci zdmérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a
pruchodnost krajiny, v ptipadé ze k zamezeni ptistupu dojde, je nezbytné fesit nahradni ptistupové cesty.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah je znazornén v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

V Kkrajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

e Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokd, rybnikl a vodnich nadrzi. Je navrzena
plocha Z1.

e Plochy zemédélské — NZ — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu vhodného pro
intenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhli pozemki. Rozsah ploch je stabilizovan.

e Plochy lesni — NL — zahrnuji stavajici plochy PUPFL. Rozsah ploch je stabilizovan, rozsifeni téchto ploch neni
navrzeno.
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e Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské — NSz — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zeméd¢lského
pudniho fondu s podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhii pozemkt. Rozsiteni téchto ploch neni
navrzeno.

e Plochy smiSené nezastavéného izemi — p¥irodni — NSp — zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené, které maji
podil na utvafeni krajinného razu a ekologické stabilit¢ uzemi. Rozsifeni téchto ploch neni navrzeno. Jsou
navrzeny plochy pro realizaci biocenter a biokoridor tizemniho systému ekologické stability, jako plochy zmén
v krajiné K1 az K16.

Vymezené plochy zmén v krajiné

tab. 4  Plochy zmen v krajiné

i.&. |ozn. |[zplsob vyuziti plochy k. G.

K1 NSp |plocha smiSena nezastavéného tzemi — krajinna zelef MarSovice
K2 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K3 NSp |plocha smi$ena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K4 |NSp |plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelefi Mar$ovice
K5 NSp |plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelen Jezefany
K6 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uuzemi — krajinna zelen Jezefany
K7 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K8 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K9 NSp |plocha smiSena nezastavéného tzemi — krajinna zelef MarSovice
K10 |NSp |plocha smi§ena nezastavéného lzemi — krajinna zeler MarSovice
K11 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K12 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K13 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K14 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K15 [NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K16 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
E.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1.2 Hlavni vykres.

Cela kostra USES je vymezena jako navrh, pii¢emz pod ozna¢enim stav jsou vymezeny prvky lokalniho USES ¢aste¢né
nebo zcela funkéni.

UP vymezuje nasledujici skladebné &asti USES:

Vymezené nadregionalni biokoridory

K 140 MH - funkéni biokoridor nadregionalniho vyznamu

Vymezena regionalni biocentra

RBC JM31 - funkéni biocentrum regionalniho vyznamu
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Vymezen lokalni biocentra

LBC 1 - funkéni biocentrum lokéalniho vyznamu vlozené do nadregionélniho biokoridoru K 140 MH
LBC 2 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 3 - funk¢éni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 4 - funkéni biocentrum lokaIniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 5 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 6 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 7 - nefunk¢éni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 8 - ¢astecné funkeni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 9 - nefunkéni biocentrum lokalniho vyznamu

Vymezené lokalni biokoridory

LBK 1 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 2 - funkéni biokoridor lokélniho vyznamu

LBK 3 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 4 - ¢aste¢né funkéni biokoridor lokalniho vyznamu
LBK 5 - funk¢ni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 6 - ¢aste¢né funkéni biokoridor lokalniho vyznamu
LBK 7 - nefunk¢ni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 8 - ¢astecné funkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 9 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu

Podminky vyuziti ploch USES:

Podminky vyuziti:

pripustné:
e soucasné vyuZiti,

e vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhi organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pii
bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy,
vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
a prirodni funkce soucasnych funkénich biocenter a biokoridori.
podminéné pripustné:

e nezbytn¢ nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kiizici biokoridor nebo biocentrum v co
nejkrat§im sméru, vodohospodaiska zatizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk¢nosti biokoridoru nebo minimalni vyméry biocentra (3 ha).

e oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potteby ochrany ptirody (bez podezdivky).
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nepripustné:

e zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného tizemi zatazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkci biocentra nebo biokoridoru,

e jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
¢asti biocenter a nebo biokoridort,

e umistovat stavby pro zemé&délstvi, lesnictvi, t€zbu nerosti a pro ucely rekreace mimo pfipustné a podminéné
pripustné,

o ckologicka a informacni centra,

e oploceni mimo piipustné a podminéné ptipustné.

E.3. Prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich ploch dopravni infrastruktury (DS), které tvoii zakladni kostru
zajist'ujici prostupnost krajiny a piistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch v krajin€ a vedeni cyklistickych tras.
V podminkach vyuziti pro plochy zemédélské a pro plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédé€lské jsou ucelové
komunikace pfipustné, v plochach smiSenych nezastavéného tizemi — pfirodnich podminéné piipustné.

Protierozni opatfeni

Uzemni pldn nevymezuje samostatné plochy pro umisténi protieroznich opatfeni. Umisténi téchto opatieni jako napf.
zatraviiovacich a odvodiiovaci prileht je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni
plan vymezuje prvky USES, které vytvati podminky pro ochranu ptdy pfed erozi.

Ochrana pied povodnémi

Zaplavové izemi neni v feSeném izemi stanoveno.
Koncepce:
e nejsou navrzena opatieni,
e destové vody budou odvadény stavajicim systémem,
V zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb uvadeét v max. mife destové vody do vsaku, zachytavat na pozemku —

realizovat hospodaieni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy.

Rekreace
Na feSeném Uzemi se nachazi objekty individualni rekreace. Stavajici stav je dostacujici, nové plochy nejsou

navrhovany. Rekreace je pfipusténa v plochach smiSenych obytnych.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na katastru se nenachazi plocha tézby nerostii. Nové plochy se nenavrhuji.
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F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je piitazen kod a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni
vykres.

Obecné podminky:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do tzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroci hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéna venkovni prostor staveb.

e Pfed vydanim tizemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem a vibracemi.

e Plochy moznych negativnich vlivll na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici 1ze do izemi umistit za
predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
hluku, pfipadné vibraci. Nejpozd€ji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz neptekro¢i hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni.

e Zamery, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni rizika souvisejici s
potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm zneciStujicim ovzdusi pfedem projednény s vécné a
mistné ptislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

F.1. Plochy ob¢anského vybaveni

tab. 5  Podminky pro vyuziti ploch OV

OV - plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s obanskym vybavenim, které je
nezbytné pro zajiSténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichz
existence je v zajmu statni spravy a samospravy.

Plochy uréené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obanskym vybavenim komeréniho
charakteru, které diky své velikosti nemaji zna¢nou intenzitu navstévnosti a proto nejsou tak
narocna na parkovaci plochy a nevytvafi zvysSené riziko naruseni pohody pfipadnych
sousednich ploch bydleni.

. Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni odpovidajici hlavnimu vyuziti (napf.
Skolska, vzdélavaci a vychovné zafizeni, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, cirkevni zafizeni, vefejna sprava a administrativa, ochrana obyvatelstva,

Pripustné vyuziti:

10



Uzemni plan Jezetany-MarSovice — textova ¢ast

zachranné slozky, hasi¢ské zbrojnice, véda a vyzkum, v&etné souvisejicich staveb).

. Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru
odpovidajici hlavnimu vyuziti (napf. stravovani, ubytovani, prodejny apod., véetné
souvisejicich staveb).

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Podminéné

pripustné vyuziti:

. Ubytovaci jednotky za podminek, Zze
o jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni;
o nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkul z davodu zajisténi pohody tohoto
bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepripustné

o  Cinnosti, d&je a zatizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky . Zastavbu ve stabilizovanych plochéach Fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a

prostorového vyskovou hladinu zastavby.

usporadani a

zakladni

podminky

ochrany

krajinného razu:

tab. 6 Podminky pro vyuziti ploch OS

OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim aktivnich nebo
pasivnich sportovnich a rekreacnich potfeb ob&anu.

Pfipustné vyuziti:

. Pozemky pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

. Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelného s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Podminéné

pripustné vyuziti:

o Pozemky staveb a zafizeni, které maji viceti€elové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci
napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, ze hlavni funkci tvori
sportovni vyuziti.

o Pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napfiklad pro kulturu.

. Bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o bydleni osoby zajiStujici dohled, spravce,
nebo majitele zafizeni.

Nepfripustné

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

Podminky . Zastavbu ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach fesit v navaznosti na okolni

prostorového venkovsky charakter a vySkovou hladinu zastavby.

usporadani a . Intenzita zastavby: 20%

zakladni

podminky

11
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ochrany
krajinného razu:

tab. 7 Podminky pro vyuziti ploch OH

OH - plochy obéanského vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro situovani vefejnych pohrebist.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky pro stavby a zafizeni slouZicich pro provozovani vefejného pohfebisté v€etné
souvisejicich sluzeb.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Nepfripustné
vyuziti:

o Cinnosti, d&je a zaFizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.

F.2. Plochy smiSené obytné

tab. 8  Podminky pro vyuziti ploch SV

SV — plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené ke smisenému vyuziti, kdy neni i¢elné uzemi podrobnéji ¢lenit. Jedna se o
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim individualniho charakteru
s doplrikovou funkci obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky staveb rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni.

. Vinné sklepy.

. Stavajici bytové domy.

. Pozemky staveb pro individualni rekreaci.

. Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni a komerénich zafizeni nepfekralujici
svym vyznamem a kapacitou charakter uzemi. (napf. kadefnictvi, ordinace, obchod,
hasi¢ska zbrojnice,..)

o Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

. Détska hfisté, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.

o Garaze

. Protihlukova opatfeni.

Nepfipustné

. Cinnosti, d&je a zatizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

pripustné vyuziti:

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné (napfiklad: autolakovny).
Podminéné . Pozemky staveb drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ostatni ob&anské vybavenosti

mistniho vyznamu (napf: penzion s vinnym sklepem, kozi farma) za podminek, Ze
o nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v
uzemi nebo jejich upravu;
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o odpovida charakterem a vyznamem danému prostiedi;
o neni riziko naruseni pohody bydleni;
o celkova plocha neni vétsi nez 500 m2.

. Pozemky staveb a zafizeni doplfujicich funkci bydleni (napf. hromadné garaze, vefejna
a soukroma hristé, détska hfisté), terénni Upravy a vodni dila, za podminky, ze
o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
. Plochy SV Z4, 78 za podminky, ze
chranéné prostory pfiléhajici k silnici Ill. tfidy nebudou z hlediska ochrany pfed
hlukem pfi dalSim projednavani oslabovany.

. Zastavbu ve stabilizovanych plochach feSit v navaznosti na okolni venkovsky charakter

Podminky S - v
prostorového a vyskovou hladinu zastavby.
usporadani a . Zastavba v zahradach je povolena.
zakladni e Vyskova regulace zastavby:
podminky o max. 2 NP
ochrany
krajinného razu:

F.3. Plochy dopravni infrastruktury

tab. 9 Podminky pro vyuziti ploch DS

DS - plochy dopravni infrastruktury — silnic¢ni

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi dopravni
infrastrukturou.

Navrhové plochy pro liniové stavby jsou limitni, rozsah bude upfesnén podrobnég;jsi
dokumentaci; po nabyti pravomocného tzemniho rozhodnuti zistane u zbyvajicich ploch
stavajici vyuziti, pokud nebude projektem pozemkovych Uprav navrZeno jiné vyuZziti.

. Pozemky pro stavby a zafizeni silnic v€etné naspl, zafezu, opérnych zdi, mostd,
tuneld, terénnich uprav, protihlukovych opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

. Pozemky u€elovych komunikaci, manipulacni plochy.

. Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.

. Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

. Pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla.

. Pozemky technické infrastruktury.

. Protihlukova opatfeni.

o Vodni toky.

. Pozemky pro doprovodnou, izolaéni a krajinnou zelen.

. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES vé&etné interakénich prvka.

Pripustné vyuziti:

NepFipustné «  Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

. V rozvojovych plochach takoveé vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného
zaméru (i kdyZz je uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné) a to do vydani
pravomocného uzemniho rozhodnuti na pfislusnou dopravni stavbu, v téchto plochach
nelze zhodnocovat stavajici plochy a objekty.
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F.4. Plochy technické infrastruktury

tab. 10 Podminky pro vyuziti ploch TI

Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

Plochy urené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisSténim obsluhy uzemi technickou
infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

. Pozemky technické infrastruktury — vedeni inzenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojemu, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic apod.)

. Pozemky pro prichod péSich a cyklistickych tras.

. Pozemky dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Protihlukova opatreni.

. Pozemky pro doprovodnou a izolacni zeler.

. Pozemky zemédélské a lesni, pozemky pro malé vodni nadrze.

Nepripustné
vyuziti:

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

F.5. Plochy vyroby a skladovani

tab. 11 Podminky pro vyuziti ploch VD

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem malovyroby, femesiné ¢i
pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb.

Pfipustné vyuziti:

. Pozemky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou &i pfidruZzenou vyrobu, vyrobni i
nevyrobni sluzby.

. Pozemky pro ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

. Sbérna mista odpadu pro potfeby obce.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro izolaéni zelen.

Podminéné

pripustné vyuziti:

. Ubytovaci jednotky za podminek, Ze
o jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.
. Lokalita Z10 za podminky, ze
o konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v
navaznosti na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych
skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a
mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Nepfripustné

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

usporadani a

vyuziti:
Podminky . Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby
prostorového bylo zabrdnéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

. Vyskova regulace zastavby:
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zakladni
podminky
ochrany
krajinného razu:

o max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vyska fimsy max. 8m

tab. 12 Podminky pro vyuziti ploch VZ

VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

Plochy urené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem zemédeélskych a lesnickych
arealu.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.
. Pozemky pro pfidruzenou nezemédélskou vyrobu.

. Pozemky pro ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Protihlukova opatfeni.

. Pozemky pro izolaéni zelen.

Podminéné
pripustné vyuziti:

. Ubytovaci jednotky za podminek, Zze
o jedna se o osoby zaijistujici dohled, nebo majitele zafizeni;
o nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemk z dlivodu zajisténi pohody
tohoto bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti:

Podminky o Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovén_y budou hc_)_rizontélnl' hmoty, aby
prostorového bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

usporadani a . Vyskova regulace zastavby:

zéakladni o max. 2 NP, v pfipadé& vyrobnich a skladovych objektt vyska fimsy max. 8m
podminky

ochrany

krajinného razu:

F.6.

Plochy verejnych prostranstvi

tab. 13 Podminky pro vyuZiti ploch PV

PV - plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy pfistupné kazdému bez omezeni. Plochy slouzi k zajisténi bezpeéného pfistupu
k ostatnim plocham s rozdilnym zpdsobem vyuziti v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky pro vefejné prostory ulic, navsi, nameésti.
. Pozemky pro motorovou dopravu.
. Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.
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. Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.
o Pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla.

. Vinné sklepy.

. Hasic¢ska zbrojnice

. Pozemky vefejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném tzemi.
Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toki.

Détska hfisté, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.

Podminéné

pripustné vyuziti:

. Zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeé¢nému pohybu i odpocinku
osob (napf. altany, vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s
venkovnim posezenim, trzisté apod.), za podminky, ze
o svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru

daného prostoru.

Nepfripustné
vyuziti:

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

tab. 14 Podminky pro vyuziti ploch ZV

ZV - plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti:

Parkové upravené plochy vefejné zelené, které pini funkci kompoziéni a odpocinkovou a slouzi
pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

. Pfipustné

. Pozemky vefejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném tzemi.

vyuziti: . Pozemky pro ob&anské vybaveni slugitelné s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.
. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.
. Détska hristé, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.
Podminéné . Zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeé¢nému pohybu i odpocinku

pripustné vyuziti:

osob (napf. altany, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s

venkovnim posezenim, trzisté apod.), za podminky, ze

o svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru.

Nepfipustné
vyuziti:

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

F.7. Plochy zelené

tab. 15 Podminky pro vyuziti ploch ZS

ZS - plochy zelené — soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které plni funkci produkéni a kompozicni. Vytvareji pfechod zastavby do krajiny.
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Pfipustné vyuziti:

Pozemky zahrad slouzici pro rekreaci a samozasobitelské hospodareni.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toki.

Nepripustné
vyuziti:

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

tab. 16 Podminky pro vyuziti ploch ZO

Z0O - plochy sidelni zelené — ochranna a izolacni

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které plni funkci izolaéni a kompozi¢ni.

Pripustné vyuziti:

Pozemky zelené koncipované s dirazem na izola¢ni a kompoziéni funkci.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toki.

Détska hristé, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.

Nepripustné

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaiji druhotné.
F.8. Plochy vodni a vodohospodarské

tab. 17 Podminky pro vyuziti ploch W

W — plochy vodni a vodohospodaiské — vodni

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toki.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Pozemky pro doprovodnou, izola¢ni a krajinnou zelen.
Pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi — USES vé&etné interakénich prvk.

Pozemky pro pfistupové komunikace propojujici bezprostfedné navazujici plochy
smiSené obytné venkovské s plochami vefejného prostranstvi.

Nepfipustné

Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné, dale které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
. U lokality Z1 - se nebude jednat o chovny rybnik, bez oploceni
F.9. Plochy zemédélské

tab. 18 Podminky pro vyuziti ploch NZ
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NZ - plochy zemédélské

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s intenzivnim hospodafenim na

Hlavni vyusziti:
avnivyuziti zem&dalské puds.

. Zemédélsky pldni fond.

. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury.

. Ugelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni.
. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interakénich prvk.
o Rozptylena a liniova zeleri (dfeviny rostouci mimo les).

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.
. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku, vodni plochy.

Pripustné vyuziti:

Nepfipustné . Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&éZbu nerostu a pro
vyuziti: ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.

. Ekologicka a informacni centra.

o Oploceni.

Podminéné . Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, ze nedojde k omezeni
pFipustné vyuziti: obhospodafovani zemédélské pudy a naruseni krajinného razu, a Ze budou mit vazbu na
stavajici vyuzivani uzemi ¢i doplfiujici charakter ke stavajicim stavbam a &innostem

v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.
. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, Zze plocha nebude oplocena.

. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spinéni
zakonnych podminek.

. Plochy pro zalesnéni za podminky, Ze se nejedna o |. nebo Il. tf. ochrany ZPF.
. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely (bez podezdivky).

F.10. Plochy lesni

tab. 19 Podminky pro vyuziti ploch NL

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti: Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci vytvarejici
krajinny rémec- porosty obnovitelné v dlouhém €asovém cyklu s ekologicko-stabilizacni
funkci.

Pfipustné vyuziti: | * Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.
. Ugelové komunikace, komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni.

Nepfipustné . Umistovat stavby pro zemédélstvi, téZbu nerostu a pro ucely rekreace mimo pfipustnych
vyuziti: a podminéné pfipustnych.

o Ekologicka a informacni centra.

. Oploceni mimo pFipustnych a podminéné pripustnych.

Podminéné . Stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, ze slouzi pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekreanim pohybem v krajiné.
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pFipustné vyuziti: . Pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostu.

. Vodni plochy za podminky, ze slouzi vodohospodarskym uceltm.
. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely (bez podezdivky).

F.11. Plochy prirodni

tab. 20 Podminky pro vyuziti ploch NP

NP - plochy pfrirodni

Hlavni vyuziti: Plochy slouzici k zajiSténi podminek pro pfevazuijici ekologickou funkci uzemi plochy
biocenter
Pfipustné vyuziti: | °® Zemédélska plda, lesy, krajinna zeleri, vodni plochy a toky

. Vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam

Nepfipustné . Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo

vyuziti: pfipustnych a podminéné pfipustnych.

. Zmeény vyuziti, které by snizovaly souc€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na
druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou
v rozporu s funkei t&chto ploch v USES.

. Jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

. Oploceni mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.

Podminéné . Pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
pFipustné vyuziti: zafizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biocentra.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, Ze nenarusi
funk&nost biocentra.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody
(bez podezdivky).

F.12. Plochy smiSené nezastavéného uzemi

tab. 21 Podminky pro vyuziti ploch Nsp

NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni

Hlavni vyuziti: Krajinna zeler.

Pfipustné vyuziti: | * Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice).
o Pozemky v rGzné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky.
. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interak&nich prvko.

. Pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich zemédeélskych
pozemkl a PUPFL.

. Izolaéni zelen.
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. plochy PUPFL

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.

. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku.

. Vodni plochy, suché poldry a protierozni opatfeni.

Nepfipustné

. Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostll a pro Uéely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

pripustné vyuziti:

vyuziti:
. Ekologicka a informacni centra mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.
. Oploceni mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.
Podminéné . Dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohrozena druhova

pestrost biotopu.

. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technickeé infrastruktury, informacéni tabule za podminky, ze nesnizuji ekologickou kvalitu
lokality.

. Vodni plochy za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
dribeze a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody
(bez podezdivky).

tab. 22 Podminky pro vyuZiti ploch Nsz

NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské

Hlavni vyuziti:

Plochy s viceu€elovym vyuzitim, jednotlivé funkce jsou ve vzajemné rovnocenném postaveni,
pfirodni ekosystémy jsou vyuzivany kompromisné, coz limituje intenzivni formy produkénich
a komercnich €innosti.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, orna puda, sady, zahrady,
vinice, rozptylena zeleri, vodni plochy.

. Pozemky pro rekrealni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé,
rekreacnich louky.

o Stavajici vinné sklepy.

o Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technickeé infrastruktury, manipulaéni plochy.

. Ugelové komunikace s pfevazujicim rekrea&nim vyuZitim (napf. komunikace pro pé&si a
cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni).

. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interak&nich prvko.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku, vodni plochy.

Nepripustné

. Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t6Zbu nerostl a pro ucely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

pripustné vyuziti:

vyuziti:
. Ekologicka a informacni centra.
. Oploceni mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych.
Podminéné o Sportovni aktivity, vinné sklepy, stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou

prvovyrobu za podminky, zZe:
o nedojde ke snizeni rekreacniho potencialu a ekologické stability;

o nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské pldy a naruseni krajinného
razu;
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o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi ¢i doplnujici charakter
ke stavajicim stavbam a ¢innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.

. Sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny raz tzemi a kvalitu Zivotniho
prostredi.

o Plochy PUPFL za podminky, Ze nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na
zakladé biologického hodnoceni lokality.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni bez podezdivky pro zemédélske ucely
nebo slouzici pro potfeby ochrany pfirody (napf. zakladani USES).

. Péstovani rychle rostoucich dfevin na vyrobu biomasy za podminky, ze souvisla vysadba
nepfekro€i 3 ha a bude realizovana mimo zvlasté chranéna uzemi pfirody, nebo jejich
ochranném pasmu.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opateni s moznosti vyvlastnéni dle ustanoveni §
170 zakona €. 183/2006 o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

tab. 23 Verejné prospéesné stavby

ozn. popis katastralni uzemi
VT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 stavba nadzemniho vedeni zvn pfenosové soustavy Jezefany, MarSovice
tab. 24 Verejne prospesna opatient

ozn. popis katastralni uzemi
VU - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 USES - ¢ast LBK 6 MarSovice

VU2 USES - ¢ast LBK 7 Marsovice

vu3 USES - ¢ast LBK 8 MarSovice

VU4 USES - ¢ast LBK 8 Marsovice

vuUs USES - gast LBK 8 MarSovice

VU6 USES - ¢ast LBK 8 Marsovice

vu7 USES - gast LBC 7 MarSovice

vus USES - ¢ast LBK 4 MarSovice

VU9 USES - ¢ast LBK 4 Marsovice

VvU10 USES - ¢gast LBK 4 Jezefany

VU11 USES - ¢ast LBC 8 Jezefany
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ozn. popis katastralni uzemi

VU12 USES - gast LBK 3 Jezefany

VU13 USES - ¢ast LBC 9 Jezefany

vu14 USES - ¢ast LBK 1 Jezefany

VU15 USES - ast LBK 9 Jezetany

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro

které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastru a pripadné dalSich
udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

tab. 25 Plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava

. - , predkupni

ozn. popis parc. C. k.0. DIavo
PP - VEREJNA PROSTRANSTVI
PP1 vefejné prostranstvi 62/6; 62/5; 62/ 16; 62/17,; Jezefany Obec

(dopravni + technicka 62/18; 62/3; 62/8

infrastruktura)
PP2 | vefejné prostranstvi 1491/31; 31/18; 1491/32 Jezefany Obec

(dopravni + technicka

infrastruktura)
L. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Nejsou v Uzemnim planu stanovena.
J. Vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
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L. Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach
v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

M. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zaddni regula¢niho plinu v
rozsahu podle prilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z
podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

N. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Neni v uzemnim planu stanoveno.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

P. Udaje o po¢tu listi izemniho plianu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

Textova Cast - pocet listd: 23
Graficka ¢ast - pocet vykresu: 3

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1 : 5 000
1.2 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000
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