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            Letecký snímek obce Jezeřany – pohled od východu
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           Jezeřany – detail centra obce
A/  PRŮVODNÍ ZPRÁVA

1/  Identifikační údaje
Zadavatel

Obec Jezeřany – Maršovice 1, 671 75 Loděnice u Moravského Krumlova
Tel.     :          15337423

E mail :          oujezerany@volny.cz
IČ :                 00292931
Kód obce :    594211
Zpracovatel

Ing.arch. Petr Hubáček. Ph.D., 
spolupráce Ing.arch. Blažena Hubáčková,Ph.D., Ing.arch. Iva Hubáčková
Tůmova 15, 616 00 Brno
Tel.                543242778
2/   Představa a požadavky zadavatele

Cílem architektonické námětové studie bylo alternativně prověřit, za jakých předpokladů lze formou přestavby a rozšíření stávajícího objektu zajistit výhledové potřebné plochy a prostory pro společenské, klubové, zájmové a sociální aktivity obce. Představu zadavatele  lze stručně formulovat následovně :
· Zajistit kapacitu sálu pro 220 osob (tanec i sezení)

· Navrhnout odpovídající sociální zařízení

· Řešit kuchyňku

· Řešit šatnu (i pro jiné využití)

· Umístit polyfunkční místnost s přístupem do kuchyňky

· Lze využít volnou plochu ve dvoře

· Není nutné dodržet stávající dispozice

· Stávající hospodu zrušit

· Přemístit jímku (obec je bez kanalizace)

· Počítat s umístěním schodiště pro možné využití podkroví

3/   Podklady
Pro potřeby zpracování architektonické studie nebyly k dispozici žádné výkresy stavebně technického a dispozičního uspořádání. Zadavatel předal kromě rámcových požadavků na budoucí využití stavby pouze fragment katastrální mapy v měřítku 1:2880. Proto bylo v rámci prohlídky objektu před započetím prací na studii přistoupeno k operativnímu základnímu prověření dispozičního uspořádání a zjištění půdorysných kót.
Na základě provedeného zaměření stávajícího stavu objektu byl zpracován  výkres půdorysu 1.N.P. a to v kresebné i digitální formě. V průběhu prací na studii bylo se zadavatelem dohodnuto i základní výškopisné zaměření osazení objektu do terénu s ověřením výškových kót u vstupů a základních výškových kót v rozsahu pozemku pro potřeby rozšíření sálu a řešení okolních ploch. K zadanému požadovanému výškopisnému zaměření nedošlo a nebylo projektantovi předáno. Studie proto vychází pouze z  výsledků místního šetření a orientačního měření na stavbě a jejím okolí.

Pro potřeby zpracování projektu pro územní rozhodnutí a stavební řízení bude zapotřebí dosavadní poznatky o stavbě doplnit. Je třeba provést podrobné zaměření stávajícího stavu stavebních konstrukcí a jejich prostorového uspořádání jak v úrovni 1.N.P., tak i krovu sedlové střechy. Je nezbytné rovněž doplnit situaci o výškopisné zaměření včetně polohy stávajících nadzemních i podzemních sítí technické infrastruktury.
4/   Širší vztahy
Obec Jezeřany – Maršovice má katastrální území o rozloze 1069 ha, dvě části  - Jezeřany (kód KÚ 659428) a Maršovice (kód KÚ 659436) a přibližně 740 obyvatel. Obec leží v průměrné nadmořské výšce 219 m. První písemná zmínka o obci pochází z roku 1306.
Objekt bývalé obecní školy, později obecního domu s kulturním sálem v Jezeřanech se nachází uprostřed obce s těsnou vazbou na centrální náves s objektem Obecního úřadu. Je využíván pro spolkovou činnost, pořádají se v něm společenské plesy a slavnostní shromáždění s tancem při např. Václavských hodech, Ženáčských hodech, Cyrilometodějské pouti, hasičských slavnostech apod. Stávající uspořádání vnitřního prostoru již nevyhovuje dnešním potřebám pro pořádání slavnostních akcí jak co do kapacity sálu, tak i v případě uspořádání jeho doprovodných místností (zázemí, hygienické prostory, vstupní prostory atd.).
5/   Stavba a okolí
Objekt je svým hlavním vstupním (severozápadním) průčelím orientován směrem k veřejnému prostranství, navazujícímu na budovu Obecního úřadu. Jeho jihozápadní štít směřuje ke komunikaci, ze které je současně umožněn vjezd do dvora a současně i vstup do dnešní hospody. Ze severovýchodu objekt navazuje na požární zbrojnici a dále na obytnou zástavbu návsi.

Jedná se o jednopodlažní objekt o základních půdorysných rozměrech cca 37,70 x 9,90 m se sedlovou střechou. Směrem do dvora byla v minulosti provedena přístavba, ve které je dnes provozována hospoda.
Na pozemku kulturního sálu je mimo hlavní objekt situován polozapuštěný sklípek, zpřístupněný samostatným schodištěm ze dvora. Tento objekt by bylo možné v budoucnu zapojit do společenského využití s nabídkou vhodné funkce.

6/   Popis stávajícího stavu

Ze severozápadní strany je jeden vstup do hlavního sálu s jevištěm, druhý vstup je do chodby, navazující na ostatní prostory v jihozápadní části objektu. Tento vstup je chodbou propojen se vstupem ze dvora (jihovýchod). Samostatný vstup s krytým loubím je rovněž ze dvora do hospody, která je v současné době provozována v jihovýchodní části objektu. Podle požadavku zadavatele v návrhu nemá být zahrnuta.

Hlavní sál o ploše 125 m2  je přístupný přímo z nekrytého venkovního prostředí bez zádveří. Sál má na jihozápadní kratší straně zvýšené jeviště o ploše 30 m2. Jeviště má vůči sálu převýšení 96 cm. Z jeviště je přístup do propojovací chodby mezi hospodou a klubovnami. Z této chodby jsou přístupné WC. Delší strana sálu má možnost propojení skládacími dveřmi s hospodou (99 m2). Hygienické zařízení je kapacitně nevyhovující zejména při pořádání společenských akcí. 
V jihozápadní části objektu jsou  bývalé kanceláře MNV využívány pro klubovou činnost jako salonek pro pořádání příležitostných oslav a jako manipulační prostor s nádobami na obědy. Tato část je s ohledem na reliéf okolního terénu zvýšená oproti podlaze sálu o cca 44 cm. Plochy těchto místností jsou 45,2; 19,7 a 13,3 m2.  Bývalé zázemí herců, později místnost pro obecní rozhlas má plochu 11,7 m2 a dnes nemá využití. Půdní prostor rovněž není využíván a je zpřístupněn schodištěm z chodby u kluboven.
7/   Plošné a objemové údaje stávajícího stavu

· Zastavěná plocha /m2/……………………………………………………………………………483 m2
· Podlažní plocha /m2/………………………………………………………………………………483 m2
· Užitková plocha /m2/………………………………………………………………………………454 m2
· Podlahová plocha /m2/……………………………………………………………………………449 m2
· Obestavěný prostor /m3/………………………………………………………………………3140 m3
8/  Navrhované řešení   
Cílem architektonické námětové studie je prověřit reálnost záměru zadavatele vytvořit sál pro 200 – max. 220 osob s odpovídajícím zázemím a servisem (zádveří-hala, bufet, šatna, hygienické zázemí, atd.),  umožňujícím pořádání společenských akcí s tancem a posezením.
Studie bude sloužit jako nabídkový podklad pro diskusi nad konečným stavebním programem přestavby kulturního sálu. Pro další úvahy, směřující k definitivnímu rozhodnutí a konečnému zadání pro další stupeň projektové přípravy, byla námětová studie řešena ve 4 variantách. Předpokládá se, že zadavatel po projednání a zvážení nabídnutých řešení rozhodne o optimální variantě, která bude dopracována do stadia dokumentace pro územní řízení a stavební povolení. 
V průběhu práce na studii bylo řešení se zadavatelem konzultováno a lze konstatovat, že podle dosavadního vývoje názorů na budoucí uspořádání provozu kulturního sálu se jeví jako optimální varianta č. 4.
Varianta 1

· Nový hlavní sál je řešen formou přístavby do prostoru dnešního dvora. Z dnešního sálu by vzniklo vstupní přísálí, na jehož jednom konci je šatna, na druhém bar. Přísálí je propojeno skládacími dveřmi do hlavního sálu, který je zastřešen dřevěnými lepenými vazníky.  Z  2.N.P. by bylo možné řešit otevřenou galerii do sálu.
· Na sál navazuje z jedné strany salonek, který lze v případě potřeby se sálem propojit. Z druhé strany sálu je řešena šatna a zázemí účinkujících, WC a schodiště do 2.N.P. – podkroví.
· Bar má vlastní zázemí a je tu možnost obsluhy provozu hlavního sálu i čtyř kluboven na druhém konci objektu.
· Hygienická zařízení pro účinkující jsou oddělená od zařízení pro návštěvníky. WC hostů je vybaveno i WC pro vozíčkáře a je umístěno v poloze snadno dosažitelné jak ze sálu, tak i z kluboven.
· Oba dnešní vstupy ze severozápadní strany – z veřejného prostranství jsou zachovány, nově je řešeno pouze zádveří do sálu v jeho hlavní ose.
· Malý dvorek na severovýchodní straně pozemku může být při pořádání letních akcí využíván jako letní posezení a tím i rozšíření společenských ploch.
· Doporučuje se rovněž rekonstruovat a znovu zprovoznit stávající polozapuštěný sklípek na jižní straně pozemku a oživit jej novou funkcí.
· Kromě vnitřního schodiště do podkroví je navrženo z bezpečnostních důvodů i druhé schodiště s výtahem pro vozíčkáře a osoby se ztíženou možností pohybu. Toto schodiště je situováno u jihozápadního štítu budovy. Zde by bylo možné zakomponovat i telefonní automat, případně i separátní vstup do kluboven.
· V podkroví by mohly vzniknout další klubovny pro místní aktivity, případně i pohotovostní ubytování.
· Objekt je řešen ve smyslu Vyhlášky č. 369/2001 Sb. O technických požadavcích na stavby z hlediska přístupu osob se ztíženou možností pohybu a orientace, tedy bez architektonických bariér.
Varianta   2

· Hlavní sál je řešen podobně jako ve variantě 1 s tím, že stopa nové zástavby sleduje severovýchodní oplocení. Zázemí pro účinkující je umístěno na jedné straně sálu, hygienické zařízení pro veřejnost je na druhé straně vedle schodiště do podkroví.

· Navíc je navržen sklad nábytku k uložení mobilního inventáře v případě potřeby jeho jiného uspořádání v hlavním sále.

· Bar s přípravnou má vazbu na přísálí klubovny na protilehlé straně budovy. Je tu možnost i prodeje „přes ulici“ v průběhu slavnostních akcí.

· Další jednoramenné schodiště do podkroví je umístěno u jihovýchodního štítu stavby. 

· Stávající samostatně stojící sklípek je propojen pergolou s přístavbou sálu
· Dvorek je částečně vydlážděn, při obvodu je zatravněn a osázen okrasnými stálezelenými keři.

· Nový septik je proveden v prostoru dvora.

Varianta   3
· Tato varianta je prostorově nejméně náročná. Počítá pouze se zrušením hospody a na její ploše řeší přísálí.

· Hlavní vstup ze strany veřejného prostranství (ze severozápadu), vstup v dnešní poloze je zachován a slouží jako vedlejší úniková cesta.

· Kuchyňka a bar jsou umístěny v jedné z dnešních klubových místností, vlevo kolem šatny návštěvník prochází do sálu. Další možností je trasa chodbou kolem nových WC do přísálí.

· Z přísálí je možnost nástupu do kubusu nového krytého venkovního schodiště do podkroví, kde budou další klubové a víceúčelové místnosti. Do schodiště je možný vstup nezávisle na provozu přízemí – přímo z venkovního prostředí.

· Únikové schodiště z podkroví přímo do venkovního prostoru je navrženo podobně jako v ostatních variantách při jihozápadním štítu objektu. V tomto případě je navrženo točité schodiště o průměru max. 2,4 m.

Varianta   4

· Tato varianta vznikla jako výsledná verze po konzultaci a projednání předchozích tří variant s objednatelem. Lze konstatovat, že varianta 4 respektuje připomínky objednatele, které byly vzneseny v průběhu zpracování studie a optimálně splňuje představy o budoucím funkční a  provozním uspořádání objektu.

· Hlavní vstup do objektu zůstává orientován z veřejného rozšířeného prostoru na severozápadní straně. Je zvýrazněn vloženým zádveřím s čisticí zónou, které je provedeno v šířce dvou okenních os. Centrálně na vstup bude proveden pergola v šíři čtyř okenních os tak, aby vytvořila překrytí hlavního vstupu a umožnila malé posezení po obou stranách vstupu v létě  i za nepříznivého počasí.
· Zádveří navazuje na vstupní halu, kde vlevo je nástup do sálu, vpravo do salonku, který při konání velkých společenských akcí bude využit jako šatna. Přímo v čele vstupu je prostorný bar, řešený tak, aby byl možný výdej konzumace do tří stran : 
1. V létě při otevření vstupních dveří přímo do exteriéru

2. Při pořádání akcí kromě do vstupní haly se otevře i pult orientovaný přímo do hlavního sálu

3. Při menších akcích , konaných v klubovnách na jižní straně objektu je možné otevřít pouze výdej orientovaný k těmto místnostem.

· Bar má vlastní šatnu a WC, zásobování baru a příručního skladu se bude odehrávat ze dvora přes nově navrženou chodbu.

· Vstupní hala je komunikačně propojena s nově zřízenou chodbou v rámci jihovýchodní přístavby objektu. Zde je řešen další vstup, umožňující tak zcela volné propojení při akcích v letním období, kdy se posezení může odehrávat venku na dvoře pod pergolou eventuelně i ve vazbě na revitalizovaný stávající sklípek.
· Z této nové chodby jsou přístupny nově vybudované hygienické prostory (WC, šatna úklidu).  Kapacita hygienických ploch byla zvětšena s ohledem na požadovaný počet 220  návštěvníků. Jsou navrženy 3 WC pro ženy, 3 WC a 5 pisoárových stání pro muže, oddělené umývárny a samostatné WC pro vozíčkáře.

· Jihovýchodní přístavba dále zahrnuje nové schodiště do 2.N.P., resp. podkroví. V úrovni 2.N.P. bude možné zřídit galerii orientovanou do sálu.
· Další schodiště do podkroví je navrženo podobně jako v předchozích variantách u jihozápadního štítu stávajícího objektu s možností instalace výtahové plošiny pro vozíčkáře. V podkroví stávající části lze situovat klubové víceúčelové prostory. Osvětlení podkrovních prostorů bude střešními okny do ulice a průběžným vikýřem na straně dvora.
· Prostor nově upraveného hlavního sálu je oproti původnímu stavu orientován podélně, ve směru sz - jv . Délka hlavního prostoru sálu je cca 21,5 m, šířka je stejná jako délka původního sálu, tj. cca 17 m. V čele sálu na jeho jv straně je umístěno podium o rozměru  4 x 10 m, které je zpřístupněno dvěma schodišti po pěti stupních.
· Nová přístavba, vzniklá po demolici prostoru dnešní restaurace rozšiřuje objekt o cca 14 m směrem na jihovýchod. Vytváří tak hlavní sál o rozměru cca 21,5 x 10,5 m 

             (cca 225 m2). Spolu s bočními prostory sálu je k dispozici plocha 21,5 x 17 m 

             (cca 365 m2); z této plochy je vyčleněna místnost pro zázemí účinkujících.
9/    Plošné a objemové údaje navrhovaného stavu
Varianta 1

· Zastavěná plocha /m2/……………………………………………………………………………649 m2
· Podlažní plocha /m2/………………………………………………………………………………918 m2
· Užitková plocha /m2/……………………………………………………………………………..872 m2
· Podlahová plocha /m2/………………………………………………………………………..…812 m2
· Obestavěný prostor /m3/………………………………………………………………..……4220 m3
Varianta 2

· Zastavěná plocha /m2/……………………………………………………………………………678 m2
· Podlažní plocha /m2/………………………………………………………………………………940 m2
· Užitková plocha /m2/………………………………………………………………………..……893 m2
· Podlahová plocha /m2/………………………………………………………………………..…846 m2
· Obestavěný prostor /m3/……………………………………………………………………..4380 m3
Varianta 3
· Zastavěná plocha /m2/……………………………………………………………………………514 m2
· Podlažní plocha /m2/………………………………………………………………………………759 m2
· Užitková plocha /m2/………………………………………………………………………………720 m2
· Podlahová plocha /m2/……………………………………………………………………………670 m2
· Obestavěný prostor /m3/………………………………………………………………….…..3342 m3
Varianta 4

· Zastavěná plocha /m2/……………………………………………………………………………710 m2
· Podlažní plocha /m2/………………………………………………………………….…………1075 m2
· Užitková plocha /m2/…………………………………………………………….………………1021 m2
· Podlahová plocha /m2/……………………………………………………………………………951 m2
· Obestavěný prostor /m3/………………………………………………………………………4610 m3
10/  Odhad investičních nákladů

Investiční náklady stavby byly stanoveny odborným odhadem na základě aktuálních cen stavebních prací. Pro zjištění orientační výše stavebních nákladů byla kalkulována částka 3800.- Kč/m3 jako částka průměrná, ve  které je zohledněn náklad na rekonstrukci stávající části a využití podkrovního prostoru i náklad na novou přístavbu. Tento objemový ukazatel byl použit na celkový obestavěný prostor v jednotlivých variantách. Ve variantě 3 byl zohledněn menší podíl nově budovaných objemů.
	Varianta 1
	16.036.000.- Kč

	Varianta 2
	16.645.000.- Kč

	Varianta 3
	  9.700.000.- Kč

	Varianta 4
	17.518.000.- Kč


Přílohy :
    Fotodokumentace, ukázky vizualizací, 

    námětové skicy studentů Fakulty stavební VUT v Brně
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Panoramatický pohled na hlavní průčelí
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 Pohled na hlavní průčelí  s jihovýchodním štítem          
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Záběr do vnitřního dvora, vpravo terasa na střeše sklípku
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Portikus se vstupem do hospody
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Pohled ze dvora k silnici, vlevo terasa sklípku
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Dvůr, panorama tělesa sklípku, vlevo vstup do sklípku 
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      Hlavní průčelí do veřejného prostoru, návaznost na hasičskou zbrojnici
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         Vstup do kluboven                                                        Vstup do sálu
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           Jihovýchodní štít objektu a vjezd do dvora s vazbou na další zástavbu
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          Interiér hospody, stávající stav
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          Interiér hlavního sálu s pohledem na propojovací skládací dveře do dnešní hospody
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               Pohled do sálu z úrovně dnešního jeviště
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              Pohled do krovu                                                  Krov – pohled na hřeben - detail
Příloha

Ukázky vizualizací
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Stávající hmotová skladba v okolí řešeného objektu – pohled od jihu
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Pohled od jihu z nižšího horizontu
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Pohled od severu
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Pohled od západu
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Pohled od východu
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Navrhovaný stav - pohled od severozápadu na vstupní průčelí s pergolou a přístavbou u jihozápadního štítu pro schodiště do podkroví
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Pohled od severozápadu - alternativa vstupní pergoly se žaluziemi
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Pohled od severozápadu
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Pohled podél hlavního průčelí na severovýchod – průhled pergolou

[image: image28.jpg]



Pohled od jihu do vnitřního dvora 
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