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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezetany-MarSovice — textova Cast

OBSAH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU JEZERANY-MARSOVICE

Dil¢i zména Z1-P01

e Navrh plochy prestavby Z1-PO1 SV — ,plochy smisené obytné — venkovské na Casti parcely ¢. 1219/4 v k. u.
Jezetany.

Diléi zména Z1-P02

e Navrh plochy pfestavby Z1-P02 ZS — ,,plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazené® na ¢asti parcely ¢. 1220/3 v k. u.
Jezefany.



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezetany-MarSovice — textova Cast

A. Vymezeni zastavéného tzemi

Datum vymezeni zastavéného uizemi obce Jezerany-Marsovice je upraveno na 31. 10. 2019.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Beze zmény.
C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené

Je pridana kapitola C.3. Plochy prestavby véetné obsahu:

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby:

tab. 1 Plochy prestavby

i. . ozn. |zpusob vyuziti plochy k. a.

Z1-P01 | SV |plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany

Z1-P02 [ZS |plocha zelené — soukroma a vyhrazena Jezefany

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Beze zmény.

E. Koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

Beze zmény.



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezetany-MarSovice — textova Cast

F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Beze zmény.

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpeCnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Beze zmény.

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastru a pripadné dalSich
udaja podle § S odst. 1 katastralniho zakona

Beze zmény.

I. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § S50 odst. 6 stavebniho
zakona

Beze zmény.

J. Vymezeni ploch a Kkoridorti tzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Beze zmény.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Beze zmény.



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezetany-MarSovice — textova Cast

L. Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach
v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti

Beze zmény.

M. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zadani regula¢niho plinu v
rozsahu podle prilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho plinu z
podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Beze zmény.

N. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Beze zmeény.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muZe vypracovavat architektonickou céast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Beze zmeény.

P. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické ¢asti

V iiplném znéni Zmény ¢&. 1 UP Jezefany-Marsovice bude aktualizovin pocet listii izemniho planu.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany-MarSovice — textova ¢ast odivodnéni

A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
v uzemi

Zakladni udaje o obci:

feSené uzemi: k. 0. Jezefany a k. u. MarSovice
kod obce (ZUJ): 594211

pocet obyvatel: 790 (ke dni 31. 12. 2018)
rozloha feSeného Uzemi: 1065 ha

kraj: Jihomoravsky kraj

obec s rozsifenou plsobnosti: Moravsky Krumlov

obec s povéfenym obecnim ufadem: Moravsky Krumlov

okres: Znojmo

Pramen: CSU, Vybrané iidaje za obec

Obec Jezefany-MarSovice patii do spadové oblasti mést Moravsky Krumlov, Olbramovice, Pohotelice a Brno, se
kterymi vytvaii a bude vytvaret vzajemné vazby, jako je dojizdka za praci, Skolstvim, kulturou, zdravotnickymi
zatizenimi, obchody, apod.

Vyhodnoceni navrhu z hlediska vlivu na izemi navazujicich obci, pozadavky na koordinaci:
Zména ¢. 1 UP Jezerany-MarSovice nevytvaii pozadavky na koordinaci s izemim okolnich obci.

Jsou respektovany stavajici sit€ technické a dopravni infrastruktury.

B. Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho plinu porizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu

B.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény izemniho plianu porizované zkracenym postupem

Zména ¢&. 1 Uzemniho plan Jezefany-MarSovice je zpracovana na zakladé navrhu na potizeni Zmény &. 1 Uzemniho
planu Jezetany-MarSovice zkracenym postupem podaného panem Ondfejem Ecklem dne 26. 7. 2019. Navrh byl
schvalen zastupitelstvem obce dne 18. 9. 2019 usnesenim ¢. 04/04/2019. Vyplyvajici pozadavky byly respektovany.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstaveli uvedenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény tzemniho planu potfizované zkracenym postupem. Zakladni text je reakci Odivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Hezetany-MarSovice na uvedené pozadavky.

OBSAH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU JEZERANY-MARSOVICE PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

—  Zména funkcniho vyuziti casti p. ¢. 1219/4, ze soucasného razeni ZS — plochy zelené: soukroma a vyhrazend, na
SV — plochy smiSené obytné: venkovské, a to vyménou za zménu funkcniho vyuziti éasti p. ¢. 1220/3, stavajici
plochy SV — plochy smisené obytné: venkovské, na plochu ZS — plochu zelené: soukromou a vyhrazenou.



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezetany-MarSovice — textova ¢ast odivodnéni
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— Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany-MarSovice navrhuje zménu funkéniho vyuziti ¢asti stavajici plochy ZS
— plochy zelené — soukromé a vyhrazené na parcele 1219/4 na plochu SV — plochu smiSenou obytnou —
venkovskou, ozn. Z1-P01. Jedna se o cca 8 m §iroky pruh parcely 1219/4.

— Vymeénou je navrzena zména funkéniho vyuziti ¢asti stavajici plochy SV — plochy smiSené obytné —
venkovské na parcele 1220/3 na plochu ZS — plochu zelené — soukromou a vyhrazenou, ozn. Z1-P02. Jedna
se o cca 7 m Siroky pruh parcely 1220/3.

B.2. Vyhodnoceni souladu

S ROZHODNUTIM O PORIZEN{ UZEMNI’HO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo postupovano dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu.

D. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkic navrhovaného ieSeni
na zemédélsky puidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

D.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédé€lsky ptdni fond je provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb. a
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb a ptilohy této vyhlasky. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce €.
48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 22.Gnora 2011.
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Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki a sité
polnich cest navrhovanym feSenim:

Zmeéna ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice neovlivituje stabilizovanou sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci a nenarusuje

pruchodnost krajiny.

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych
z4jmu nejvyhodné&jsi:

Navrzend plocha umozni zastavéni proluky v zastavbé a také vyuziti stavajici plochy SV, coz je nejvyhodnéjsi zptisob
rozvoje obce, a to z hlediska ekonomického, ekologického i urbanistického. Urbanisticka koncepce Uzemniho planu
Jezetany-MarSovice stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, prioritu zachovani a podpory centralnich ¢asti obce.
Kompaktni rozvoj obce neni vyhodny pouze pro novou zastavbu, ze sdileni stavajici vefejné infrastruktury, obanské
vybavenosti a také blizkosti potencialu socidlniho kontaktu tézi i stavajici zastavba. V piipad€, ze by plocha vymezena
nebyla, pravdépodobné nedojde k zastavbé proluky a jeji potencial bude promrhan. Stavajici feSeni se jevi v mnoha
ohledech jako nejvyhodnéjsi a tedy nezbytné pro spravny rozvoj obce. Neumoznénim pozadovaného zaméru by totiz
byl umrtvovan potencial rozvoje obce, piipadn¢ umoznén vznik méné vhodné realizace zameéru v jiné poloze ¢i dokonce
obci, a to na zakladé potfeby nasyceni poptavky zadatele. Z tohoto diivodu, a také, jak jiz bylo vy$e zminéno, z potieby
kompaktniho rozvoje urbanistické struktury obce, vefejny zajem na realizaci pozadovaného zaméru vyrazné pievysuje
vefejny zajem na ochrané pady I. tfidy ochrany, a to také s ohledem na vymezeni plochy ZS Z1-P02 na &asti parcely €.
1220/3 v obdobném rozsahu. Oproti platné UPD dochazi k celkovému zmenseni zdboru pady 1. téidy ochrany o 0,0003
ha.

Reseni Zmény €. 1 UP Jezetany-MarSovice je invariantni.

v platném znéni, co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:

Navrhovana plocha zastavby SV Z1-P01 neznemoziuje obhospodatfovani a udrzbu zemédé€lskych ploch. Jako nahrada
za vymezeni plochy SV Z1-P01 na pudé¢ I. tiidy ochrany je vymezena plocha ZS — plocha zelené — soukroma a
vyhrazend Z1-P02 obdobného rozsahu.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméri a stavajicich melioracnich zafizeni v izemi:

V fedeni Zmény &. 1 UP Jezefany-MarSovice nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych
poméru. Odtokové poméry v plose Z1-P0O1 budou ¢aste¢né ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni
kumulace destovych vod pro zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobné&jsi
dokumentaci.

Etapizace vystavby:

Neni navrzena.

D.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki urcéenych k plnéni funkci lesa

V ramci Zmény & 1 UP Jezefany-MarSovice nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL,
nebo by zasahovaly do pasma 50 m od okraje lesa.



Tabeldrni vyhodnoceni zdboru ZPF — plochy piestavby:

Oznaceni Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad Informace o | Informace o | Informace 0 | Informace
plochylkorido | vyuZiti vyméty vymeéry existenci existenci existenci podle ust. § 3
ru zaboru [ha] zaboru, na zévlah odvodnéni staveb k odst. 2 pism.
které bude ochrané g)
provedena pozemku pred
rekultivace na erozni
zemédélskou ¢innosti vody
pldu
l. II. (R IV.
Z1-P01 SV 0,0103 0,0103 0 - - - -
Celkem 0,0103 0,0103 - - - -

Vyménou za zabor plochy Z1-P01 je na sousedni parcele & 1220/3 vymezena plocha ZS — zeleii soukroma a vyhrazena Z1-P02 o rozsahu 0,0106 ha. V platné UPD byla
plocha vymezena jako stavajici plocha SV.

Obé navrZené plochy lezi na BPEJ 0.01.00 1. tFidy ochrany.

Oproti platné UPD dochazi k celkovému zmenSeni zaboru pidy I. tf¥idy ochrany o 0,0003 ha.
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E. Vyhodnoceni souladu Zmény & 1 UP s politikou tizemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Jezefany-MarSovice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 3 (dale jen ,,PUR CR*).

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany-Marovice respektuje a naplituje ramcové pozadavky na tizemné planovaci
dokumentaci, stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (32) kap. 2. Republikové priority izemniho planovani pro zajisteni
udrzitelného rozvoje tizemi. Republikové priority, které nejsou odiivodnény, nejsou piedmétem Zmény &. 1 UP
Jezetany-MarSovice, zména uzemniho planu tyto priority respektuje, ale neovliviiuje.

(Ad 14) Zména &. 1 UP Jezetany-Mardovice nema velky vliv na stavajici p¥irodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP hospodarné vyuziva zastaveného
uzemi obce — umoziuje zastavéni proluky v zastavbé, coz je zadouci. Vyuziti proluky je z hlediska zachovani hodnot
uzemi jednoznacné vyhodnéjsi feSeni nez zastavéni nové plochy mimo zastavéné tzemi.

(Ad 14a) Rozvoj primarniho sektoru a ochrana kvalitni zemédélské pudy je zohlednén navrhem plochy ZS Z1-P02,
ktery je ndhradou zaboru plochy SV Z1-P01.

(Ad 16) Reseni zmény tzemniho planu je v souladu s komplexni fe$enim UP. Zména ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice
neupravuje podminky vyuziti funkénich ploch, pouze upravuje hranici jejich vymezeni.

(Ad 30) Pro plochu piestavby Z1-P01 je zajisténa obsluha sitémi technické infrastruktury — viz kap. L.4.2 Technicka
infrastruktura.

E.2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016
formou opatfeni obecné povahy, které nabylo tc¢innosti dne 3. 11. 2016, pro Zménu €. 1 Uzemniho planu Jezerany-
Marsovice nevyplyvaji zadné specifické pozadavky, které by bylo tfeba v ramci zmény UP zapracovat.

0Od vydani UP Jezetany-MarSovice nedoslo k aktualizaci ZUR JmK. UP Jezefany-MarSovice je stile v souladu s
aktualné platnymi ZUR. Soucasna podoba projedndvané Aktualizace €. 1 neobsahuje zadné pozadavky, které by bylo
tteba v budoucnu zapracovat.

F. Vyhodnoceni souladu Zmény & 1 UP s cili a vikoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

F.1. Soulad uzemniho planu s cili izemniho planovani

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Jezetfany-MarSovice respektuje a naplituje cile izemniho planovani. Ustanoveni, ktera
nejsou odiivodnéna, nejsou predmétem Zmény ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice, zména tizemniho planu tato ustanoveni
respektuje, ale neovliviuje.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdazeném vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.
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— Zména ¢&. 1 UP Jezefany-MarSovice zohlediiuje aktualni potieby v Gizemi, ¢imz vytvaii realné predpoklady pro
vystavbu. Nejedna se o takovou zménu, ktera by narusila vztah mezi podminkami pro piiznivé Zivotni prostiedi,
hospodatsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj vizemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

— Zména ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice je v souladu se stanovenou koncepci izemniho planu. K feSeni ucelného
vyuziti a prostorového usporadani Gizemi bylo pfistupovano komplexné se zdmérem o vytvoreni vyvazeného

vztahu zakladnich pilift udrzitelného rozvoje uzemi a se zamérem o vytvoieni vyvazeného vztahu zajmu
soukromych a vefejnych.

(4) Uzemni planovini ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného vzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného vzemi.

— Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nema velky vliv na stavajici ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP hospodarné vyuziva
zastaveného uzemi obce — umoziuje zastavéni proluky v zastavbé, coz je zadouci. Vyuziti proluky je z hlediska

T

zachovani hodnot Gizemi jednoznaéné vyhodnéjsi feSeni nez zastavéni nové plochy mimo zastavéné uzemi.

F.2. Soulad uzemniho planu s ukoly uzemniho planovani

Zména ¢. 1 Uzemniho plan Jezefany-MarSovice respektuje a napliiuje tikoly uzemniho planovani. Ustanoveni, ktera
nejsou odiivodnéna, nejsou piedmétem Zmény ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice, zména izemniho planu tato ustanoveni
respektuje, ale neovliviuje.

(1) Ukolem vizemniho planovdni je zejména

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmeén v uzemi, verejny zdajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problemy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu ivizemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddarné vyuzivani,

— Potieba zmény v izemi byla posouzena z hlediska vetfejného zajmu, vlivu na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi,

vliv na vefejnou infrastrukturu a hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

— V ramci Uzemniho planu Jezefany-Mar3ovice jsou stanoveny podminky prostorového uspotadani pro plochy SV
a ZS a to takovym zplsobem, aby byly zachovany hodnotné prostorové vazby v izemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty vzemi,

— Podminky vyuziti plochy SV jsou stanoveny s ohledem na zachovani stavajiciho charakteru a pfitomnych hodnot
v uzemi.

h) vytvaret v tizemi podminky pro odstranovani dusledkit nahlych hospodarskych zmen,

— Zpusob vymezeni feSené plochy zohlediiuje soucasnou hospodaiskou situaci v izemi i obecné, feSeni je v
pripad¢ nahlé hospodaiské zmény dostatecné flexibilni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

— Zména ¢. 1 UP Jezetany-Mar$ovice fesi upravu plochy SV tak, aby bylo umoznéna efektivni realizace rodinného
domu v proluce zastavéného tizemi.

J) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctit na zmeny v
uzemi,

— Zastaveéni proluky v zastavbé je nejhospodarnéjsi vynalozeni prosttedki k rozvoji obce.
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o) uplatnovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, vizemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

— Reseni tzemniho plénu je vysledkem kvalifikované prace v oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani,
ekologie i pamatkové péce.

(2) Ukolem vizemniho planovdni je také vyhodnoceni vlivii politiky tizemniho rozvoje, zdsad vizemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (dale jen "vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi"); jeho soucasti
je posouzeni vlivit na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy k tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto viiv nevyloucil.

— Organ ochrany ptirody svym stanoviskem vliv na Zivotni prostiedi vylou¢il.

G. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi

v

Zména & 1 UP Jezetany-MarSovice je zpracovana v souladu se zikonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gizemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpisti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlaStnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

H.1. Ochrana verejného zdravi

Pfislu$na ustanoveni zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veifejného zdravi, ve znéni pozdéjsich piedpist, a nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich ptfedpisti jsou
respektovana.

H.2. Obrana statu

Piislu$na ustanoveni zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist jsou respektovana.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezenych uzemich Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Vzdus$ném prostoru pro létani v malych a prizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi
lze umistit a povolit vystavbu vysila¢l, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
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specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni
vn a vnn, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zéklad¢é zdvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz.
UAP — jev 102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba miiZe byt vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméria — zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
tizemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona &. 22/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zakona ¢€.127/2005 o elektronickych komunikaci. V tomto vymezeném tzemi lze vydat tizemni a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim tadu) - viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. Vpiipadé kolize mize
byt vystavba omezena.

Na celém zpravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhi staveb
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zédklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III. tfidy
— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetn¢ zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetn¢ anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

H.3. Pozarni a civilni obrana

Pfislu$na ustanoveni zékona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich pfedpist jsou respektovana.

I. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje — Odbor zivotniho prostfedi svym stanoviskem ze dne 27. 3. 2019 vyznamny vliv
obsahu Zmény &. 1 UP Jezetany-MarSovice na lokality soustavy Natura 2000 vylougil. Krajsky Gfad Jihomoravského
kraje — Odbor Zivotniho prostiedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany-
Marsovice na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni tedy nebylo zpracovano.

J. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.
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K. Sdéleni jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno.
L. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
L.1. Odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

V ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice nedochazi k tpravé zastavéného Uizemi. Stavajici hranice
zastavéného izemi byla provétena k datu 31. 10. 2019.

L.2. Odiivodnéni ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

L.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot

Zmeéna ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice je v souladu se stanovenou koncepci rozvoje izemi, ochranou a rozvojem hodnot.
Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice neméni koncepci rozvoje uzemi a ochrany hodnot.

L.3. Odivodnéni urbanistické koncepce

Zména &. 1 UP Jezefany-MarSovice neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Piedmétem zmény je
uprava hranice stavajici plochy SV tak, aby byla umoznéna realizace stavby rodinného domu na stavebni parcele ¢. 136.
Samotny navrh objektu v podob€ podrobnéjsi dokumentace vyvolava potiebu na rozsifeni plochy SV o pés o Sifce cca 8
m na parcelu 1219/4. Potiebné rozsifeni vyplyvd z nutnosti feSeni vzajemného stinéni budov, vyuziti pfirozeného
slune¢niho svétla a vhodného dispozi¢niho feseni stavby.

Néhradou za zabor ZPF je upravena hranice stavajici plochy SV tak, ze dochazi k rozsiteni stavajici plochy ZS o pruh o
Sifce cca 7 m v navazujici ¢asti parcely 1220/3.

ReSeni zmény umozituje zastavéni stavajici proluky v zéstavbé. Urbanistickd koncepce Uzemniho planu Jezerany-
Marsovice stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, prioritu zachovani a podpory centralnich ¢asti obce. Vyuziti proluk
v zéastavbé je nejhospodarnéjsi zplisob rozvoje obce.

L.3.1. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby a izemnich rezerv

PLOCHY SMISENE OBYTNE

i. €. kéd |soucast odavodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limita
UPD

Z1-P01 |SV |NE e Navrh plochy Z1-P01 upravuje stavajici hranici plochy SV

tak, aby byla umoznéna realizace stavby rodinného domu
na stavebni parcele ¢ 136. Samotny navrh objektu v
podobé podrobnéjsi dokumentace vyvolava potfebu na
rozSifeni plochy SV o pas o Sifce cca 8 m na parcelu
1219/4. Potfebné rozsifeni vyplyva z nutnosti FeSeni
vzajemného stinéni budov, vyuziti pfirozeného sluneéniho
svétla a vhodného dispozi¢niho feSeni stavby.

e NavrZzend plocha umozni zastavéni proluky v zastavbé a
také wvyuziti stavajici plochy SV, coz je nejvyhodné&jsi
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i. . koéd |soucast | odlavodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD

zplsob rozvoje obce, a to z hlediska ekonomického,
ekologického i urbanistického. Urbanistickd koncepce
Uzemniho planu Jezefany-Mar$ovice stanovuje prioritu
kompaktniho rozvoje, prioritu zachovani a podpory
centralnich ¢asti obce. Kompaktni rozvoj obce neni
vyhodny pouze pro novou zastavbu, ze sdileni stavajici
vefejné infrastruktury, obcanské vybavenosti a také
blizkosti potencialu socialniho kontaktu tézi i stavajici
zastavba. V pfipadé, Ze by plocha vymezena nebyla,
pravdépodobné nedojde k zastavbé proluky a jeji potencial
bude promrhén. Stavajici feSeni se jevi v mnoha ohledech
jako nejvyhodnéjsi a tedy nezbytné pro spravny rozvoj
obce. Neumoznénim pozadovaného zaméru by totiz byl
umrtvovan potencial rozvoje obce, pfipadné umoznén vznik
méné vhodné realizace zaméru v jiné poloze ¢i dokonce
obci, a to na zakladé potfeby nasyceni poptavky zadatele.
Z tohoto dlvodu, a také, jak jiz bylo vySe zminéno, z
potfeby kompaktniho rozvoje urbanistické struktury obce,
vefejny zajem na realizaci pozadovaného zaméru vyrazné
prevysSuje vefejny zajem na ochrané pudy I. tfidy ochrany, a
to také s ohledem na vymezeni plochy ZS Z1-P02 na Casti
parcely &. 1220/3 v obdobném rozsahu. Oproti platné UPD
dochazi k celkovému zmen$eni zaboru pudy |I. tfidy
ochrany o 0,0003 ha.

e Plocha se nachazi na pudé I. tfidy ochrany — BPEJ 0.01.00.

PLOCHY ZELENE
i. €. kéd |soucast odlvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limita
UPD
Z21-P02 |[ZS |NE e Vymeénou za zabor plochy Z1-P01 je na sousedni parcele €.
1220/3 vymezena plocha ZS - zelei soukroma a
vyhrazena Z1-P02 o rozsahu 0,0106 ha. V platné UPD byla
plocha vymezena jako stavajici plocha SV.
e Plocha se nachazi na pudé I. tfidy ochrany — BPEJ 0.01.00.
L.4. Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

L.4.1. Dopravni infrastruktura

Zamér nebude predstavovat zvySeni dopravniho zatizeni v tizemi. Obé& plochy pfestavby budou obslouzeny ze
stavajicich pozemkd, nové plochy dopravy nejsou navrzeny.

Zménou ¢, 1 UP Jezetany-MarSovice nedochazi k upravé koncepce dopravni infrastruktury v feSeném tizemi.

L.4.2. Technicka infrastruktura

Plocha ptestavby SV Z1-P01 predstavuje rozsifeni stavajici plochy smisené obytné — venkovské tak, aby mohla byt
realizovana stavba rodinného domu na pomezi pozemku p. ¢. 136 a 1219/4. Tato stavba bude napojena na stavajici sité
technické infrastruktury ptes pozemek 1219/5.

Koncepce technické infrastruktury, ktera je stanovena v platném UP, ziistava beze zmény. Plocha piestavby Z1-P01
feSena Zménou ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice, bude napojena ze stavajicich inzenyrskych siti dle schvaleného izemniho
planu.
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Zménou ¢, 1 UP Jezetany-MarSovice nedochazi k upravé vymezeni technické infrastruktury v feSeném uzemi.

Specificka potieba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérmymi Cisly ro¢ni potieby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potiebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 1/(o0s.d) véetné vybavenosti a drobného
podnikani

e specificka potieba vody: 120 1/ob.den
e koeficient denni nerovnomeérnosti 1,5

Mnozstvi odpadnich vod odpovida cca potiebé vody.

Potieba el. prikonu:

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpokladad dvojcestné zadsobovani energiemi, a to elektfinou a zemnim
plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stupeni elektrizace "A", kde se el. energie
pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotiebice.

e bytovy odbér 0,85 kW/bj

e nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Potieba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m3/h.

Prehled navrhovych ploch:

rozdilny vyméra pocet ot potfeba mnoZstvi potfeba pfikon el.
oce ;

id zptisob plochy bytovych oZyvate , vody Qn odpadnich plynu energie
vyuZiti [ha]* jednotek [m*/d] vod [m’/d] [m/h] kw]
Z1-P01 SV 0,0664 1 3 0,54 0,54 2 1,2

* Celkova vyméra navrhové plochy + stavajicich parcel 136 a 1219/5.

L.4.3.  Obc¢anské vybaveni

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice netesi stavajici plochy ob¢anského vybaveni ani nové nenavrhuje.

L.4.4. Verejna prostranstvi

Zména ¢&. 1 UP Jezefany-MarSovice nenavrhuje nové plochy vefejnych prostranstvi. Ob& navrhované plochy piestavby
jsou obsluhovany ze stavajicich pozemka.

L.5. Odtvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Zména &. 1 UP Jezetany-MarSovice nenavrhuje plochy v krajing.

Uzemni systém ekologické stability

V ramci Zmény &. 1 UP Jezefany-MarSovice nedochazi k tipravé USES stanoveného v platném UP.
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Prostupnost krajiny

Névrhem piestavbovych ploch Z1-P01 a Z1-P02 neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

Protierozni opatieni

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice se nedotyka protieroznich opatieni.

Ochrana pied povodnémi

Prestavbové plochy Z1-P01 a Z1-P02 se nenachazeji v zaplavovém uzemi.

Rekreace

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice netesi plochy pro rekreaci.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Predmétem Zmény €. 1 UP Jezetany-MarSovice neni dobyvani lozisek nerostnych surovin.

L.6. Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Zména &. 1 UP Jezefany-MarSovice navrhuje plochu piestavby Z1-P01, plochu smiSenou obytnou - venkovskou SV a
plochu piestavby Z1-P02, plochu zelené — soukromé a vyhrazené ZS. Zména ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nenavrhuje
novy typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, neupravuje ani stavajici podminky vyuziti téchto ploch.

L.7. Odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zména ¢&. 1 UP Jezefany-Mar$ovice nevymezuje veiejné prosp&sné stavby nebo vefejné prospésna opatieni ¢i opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci.

L.8. Odiivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména &. 1 UP Jezefany-MarSovice nevymezuje veiejné prosp&iné stavby nebo vefejné prospésna opatien.

L.9. Odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zména &. 1 UP Jezetany-MarSovice nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

L.10. Odtivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Zména &. 1 UP Jezetany-MarSovice nevymezuje plochy nebo koridory uzemnich rezerv.

L.11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavirenim dohodou o parcelaci

Zména ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
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L.12. Odtivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim izemni studie.

L.13. Odtvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno zpracovanim regula¢niho planu

Zména ¢&. 1 UP Jezefany-Mardovice nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim regula¢niho planu.

L.14. Odtvodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi

Zmeéna ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nestanovuje potfadi zmén v Gzemi.

L.15. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zména ¢. 1 UP Jezetany-MarSovice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

M. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh plochy SV Z1-P01 umoznuje efektivni zastavéni proluky v zastavéném tzemi. Rozsifenim zastavitelnosti plochy
SV o cca 8 m pés na parcele ¢. 1219/4 lze na st. parcele €. 136 realizovat rodinny dim odpovidajici pozadavkiim na
omezeni vzajemného stinéni budov, vyuziti pfirozeného svétla a vhodného dispozi¢niho feSeni stavby. Vyménou za
zabor plochy je vymezena plocha ZS Z1-P02 v obdobném rozsahu na parcele 1220/3.

Zastavéni proluky v zastavbé predstavuje nejefektivnéjsi zplsob vyuziti zastavéného uzemi, a to z hlediska
ekonomického, ekologického, urbanistického i z hlediska spravného fungovéani obce jako socialniho celku. Upravou
podminek (Gpravou hranice funkéniho vyuziti ploch) pro realizaci zaméru tak bude umoznéno tcelné a realné vyuziti
zastavéného tizemi. Bez této Upravy by proluka pravdépodobné nebyla zastavéna a potencial na zvySeni efektivity
funkce v tizemi by byl promrhan. Z hlediska zachovani spravné funkce ploch zastavéného uzemi je feSeni Zmeény €. 1
UP Jezetany-Marsovice vitané a potfebné.

V ramci Zmény &. 1 UP Jezetany-Mar$ovice byla provéfena mira zastavéni navrhovych ploch stanovenych v Uzemnim
planu Jezefany-MarSovice. Neni potieba uprava téchto ploch.

N. Text uzemniho planu s vyznacenim zmén

Upravy provedené v ramci Zmény €. 1 UP Jezefany-MarSovice jsou vyznaceny cervene.

A. VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEM{

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 32647 31. 10. 2019.

Zastaveéné izemi je tvofeno z deviti ¢asti vymezenych na katastralnim izemi obce.
Zastaveéné zemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5 000

1.2 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
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B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE. OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. VSEOBECNE ZASADY RESENI

Uzemni plén stanovuje, Ze zékladnim vlivem pro rozvoj obce bude poloha sidla v krajing, konfigurace terénu, poloha
k ostatnim sidliim a historicky vyvoj obce.

Uzemni plan stanovuje zpiisob rozvoje obce jako postupné, ekonomicky a spoletensky zdiivodnéné vyuzivani
potencialu uzemi pii zachovani jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které jsou vysledkem historického
vyvoje. Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu t&chto hodnot, stanovuje podminky pro kultivaci a obohacovéni
pfi imérném a vzajemné koordinovaném rozvoji soustavy vSech funkci obce a pii dodrzeni zasady jejich vzajemné
slucitelnosti.

B.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Hlavni cile rozvoje obce::
e Zachovat kontinuitu se stivajici urbanistickou koncepci obce v navaznosti na platnou UPD.
¢ Vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Gizemi.
e Omezit monofunkénost ploch a zajistit tak rozmanitost jejich vyuziti.
e Vymezit vhodné plochy pro bydleni, rozvoj obytné funkce formou smiSeného bydleni.
e Zajistit dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

e Vymezit plochy pro chybéjici skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability.

B.3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Jako priorita koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi se zachovani charakteru urbanistické struktury obce, zamezeni
nepiiméfeného rozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Podminky ochrany:

e Zachovat kvalitu architektury, to je: stavajici strukturu zastavby (pfevazn€ obytné), méfitko a pidorysnou stopu
uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.

e Respektovat urbanistické dominanty obce, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit nebo narusit jejich vzhled, dochovanou historickou hodnotu, prostredi, estetické puisobeni v prostoru
sidla.

e Respektovat pamatky mistniho vyznamu.

e V uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot podporovat funkci navsi, respektovat urbanistickou strukturu,
nepiipustné jsou ¢innosti, vystavba a zaméry, které by mohly neptfiznivé ovlivnit jeji vzhled, funkci a
znehodnotit urbanistickou strukturu, nepfipustit zmensovani plosného rozsahu sidelni zelen¢.

Ochrana pfirodnich hodnot

Za ptirodni hodnoty, které budou pii vyuzivani uzemi respektovany, se v ramci feSené¢ho tizemi povazuji plochy
stavajici zelené, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa. Tyto plochy budou respektovany v ramci
stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi — plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi —
ptirodni nebo jsou soucasti ploch pfirodnich v rdmeci biocenter izemniho systému ekologické stability.

Ochrana pfirodnich hodnot je feSena v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kap. F. 2.
Podminky pro vyuziti ploch a podminek vyuziti ploch USES v kap. E.2 Uzemni systém ekologické stability.

Podminky ochrany:
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e Zachovat stavajici vyuzivani uzemi, nepfipustit ¢innosti, které by vedly ke snizeni pestrosti ploch nebo
monotoénnimu vyuzivani uzemi nebo ohroZeni druhové rozmanitosti ptirodnich prvka v izemi.

e Vramci nezastavéné¢ho uzemi podporovat vzrostlou zelen a podporu aleji jejich dosadbou a udrzbou.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SiDELNI ZELENE

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu respektovat urbanistickou strukturu obce a krajinny raz. Veskeré navrzené
plochy doplnuji tuto strukturu a zlepsuji kvalitu stavajiciho bydleni.

Urbanistickd koncepce stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, aby zabranila negativnimu trendu suburbanizace
a fragmentace krajiny, to znamena zasadu rozvoje nové zastavby pievazné v bezprostiedni navaznosti na zastavéné
uzemi.

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu zachovani a podpory centralnich ¢asti obce — navsi pro zachovani kontinuity
vyvoje obce.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspotfadani, véetné ramcovych podminek ochrany krajinného razu.
Hlavni rozvoj urbanistické struktury obce je navrzen po obvodu sidla vychodnim a jiznim smérem a to plochami
smiSenymi obytnymi -venkovskymi SV. V jizni ¢asti je navrzena i plocha pro rozsifeni drobné femeslné vyrovy VD.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

tab. 1  Zastavitelné plochy

i. 8. |ozn. |zpusob vyuziti plochy k. a.
21 w Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské | MarSovice
Z2 (0153 plqgha gbéanského vybaveni — télovychovna a sportovni Marsovice
zafizeni
Z3 SV plocha smiSena obytn4 — venkovska Jezefany
24 SV plocha smiSend obytna — venkovska Jezefany
25 SV plocha smiSenda obytna — venkovska Jezefany
26 SV plocha smiSend obytna — venkovska Jezefany
27 SV | plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany
Z8 SV plocha smiSend obytna — venkovska Jezefany
29 PoloZka neobsazena
Z10 |VD |plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba Jezefany
Z11 |PV | vefejna prostranstvi Jezefany
Z12 |PV |vefejna prostranstvi Jezefany

C.3. PLOCHY PRESTAVBY
Uzemni plan vymezuje plochy piestavby:

tab. 2 Plochy prestavby

i. . ozn. |zpusob vyuziti plochy k. d.

Z1-P01 [SV |plocha smiSena obytna — venkovska Jezefany

15



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany-MarSovice — textova ¢ast odivodnéni

i. . ozn. | zpusob vyuziti plochy k. q.

Z1-P02 |[ZS |plocha zelené — soukroma a vyhrazena Jezefany

C.4. PLOCHY SIDELN{ ZELENE
Uzemni plan respektuje stavajici sidelni zelei.

Plochy sidelni zelené jsou umoznény v plochach zelené — ochranné a izola¢ni (ZO), plochéch vefejnych prostranstvi —
vetejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (ZV), plochach obcanského vybaveni — vefejné infrastruktuie (OV) a
télovychovnych a sportovnich zafizenich (OS), plochach smiSenych obytnych — venkovskych (SV).

D. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury zachovava stavajici dopravni skelet.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci ploch dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a
v ramci dal$ich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle podminek pro jejich vyuziti.

Navrh koncepce dopravni infrastruktury je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vymezuje se usporadani technické infrastruktury vytvaiejici predpoklady pro obsluhu obce vSemi druhy médii a
vymezeny trasy, plochy a koridory technické infrastruktury.

e Vedeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy je feSeno pievazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, pfipustné je i feSeni
v ramci jinych ploch dle podminek jejich vyuziti

e Koncepce technické infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres a
¢. 1.1 Koordinac¢ni vykres.

tab. 3 Koridory pro technickou infrastrukturu

ozn. ucel koridoru katastralni uzemi

TKA1 koridor pro nadzemni vedeni zvn 400 kV Jezefany, MarSovice

Vodni hospodaistvi

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane zachovan.
Obec bude i nadale zdsobovana ze skupinového vodovodu Lodénice.

Koncepce:

e rozvody v zastavéném uUzemi a pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou feseny vodovodnimi tady
s dostate¢nou kapacitou pro pfevod pozarni vody v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury,

e ulokality Z8 je navrZena pielozka vodovodniho fadu,

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany.
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Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana. Obec ma vybudovanou vefejnou
splaskovou kanalizaci, ktera je ukoncena Cistirnou odpadnich vod v obci Lodénice.

Koncepce:
e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici kanalizaci oddilné¢ho systému,

e v zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku, ptipadné
zachytavat na pozemku — realizovat hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zdstane
zachovan. Obec bude i nadale pfipojena na stavajici nadzemni vedeni vn 22 kV.

Koncepce:

pro zajisténi potieb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
transformatory vymeénit za vykonngjsi, pokud je to technicky mozné, piip. trafostanice doplnit v plochach, ve kterych
podminky pro vyuziti technickou infrastrukturu pfipoustéji,

e ulokality Z4 je navrZzena demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni vn,
e je navrzeno podzemni vedeni vn napojené na stavajici trafostanici,

e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici rozvody nn, a to v rdmci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury (neni soucasti feSeni izemniho planu),

e dle nadfazené dokumentace (Politika uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace & 1, ZUR
Jihomoravského kraje) je vymezen koridor TK1 pro umisténi nadzemniho vedeni zvn 400 kV.
Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani zemnim plynem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane
zachovan. Dodévka plynu bude v feSeném tizemi zajistovana ze stavajicich STL plynovodd.

Koncepce:

e zastavitelné plochy a plochy piestaveb budou do stavajiciho systému sité plynovodi napojeny STL plynovody
v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,

o u lokality Z8 je navrzena prelozka STL plynovodu

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
teplem bude i nadale v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

Vetejné komunikacéni sité

Koncepce elektronickych komunikaénich siti a zafizeni v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici
systém zlstane zachovan, nejsou navrzeny nové plochy.

Koncepce:
o rozvody mistnich elektronickych komunikaénich siti nejsou soucasti feSeni izemniho planu,

e v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat pro zastavitelné plochy a plochy
prestaveb kabelovou sit’ v ndvaznosti na stavajici sit’.
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Naklddéni s odpady

Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana, stavajici systém ziistane zachovan. Nakladani s odpady bude i nadéle
feseno odvozem mimo fesené Gzemi. V obci je zazity systém svozu komunalniho odpadu. Obec ma vybavena ctyri
mista pro tfidéni odpadl. Dvakrat do roka se odvazi objemovy odpad. Stavajici systém nakladani s odpady zlstane
zachovan.

D.2. OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan respektuje stavajici plochy obéanského vybaveni.

Jsou vymezeny stavajici plochy obc¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV), plochy obcanského vybaveni —
télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS) a hibitovy (OH).

V obci je zékladni obcanské vybaveni v dostacujicim rozsahu. Je navrzeno rozSifeni plochy télovychovnych a
sportovnich zafizeni (OS).

Plochy obcanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.
Podminky pro umistovani:
o respektovat stabilizované plochy ob¢anského vybaveni

o dalsi vefejné vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi) je mozné umistovat v plochach smisenych obytnych, jejichz
podminky situovani zafizeni ob¢anského vybaveni pripoustéji

e sezonni kulturni aktivity budou provozovany v plochach obCanského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV),
pfipadné v plochach obcanského vybaveni — té€lovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a plochach vetejnych
prostranstvi (PV nebo ZV)

o détska hiisté lze umist'ovat i v ramci ploch vefejnych prostranstvi a plochach smisenych obytnych.

D.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni vykres.

Jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV) a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zeleil (ZV).

Jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Podminky pro umistovani:

o respektovat stabilizované plochy vefejnych prostranstvi, regenerovat jejich kvalitu piedevS$im v Gzemi
s pfedpokladem socidlnich kontakt — chodniky, zastavky, apod.; nelze pfipustit nevhodné upravy prostort
1 objektl v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY. PROSTUPNOST KRAIJINY,
PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, _REKREACE. DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN[ PODMINEK ZMENY
V JEJICH VYUZITI

Koncepce uspofadani krajiny
UP respektuje p¥irodni hodnoty tizemi a vymezuje podminky pro ochranu krajinného rézu.

S ohledem na ptirodni potencial feSené¢ho izemi nejsou v krajiné navrhovany zadné plochy a stavby s vyjimkou téch,
které rozsifuji zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.

UP dale vymezuje piirodni hodnoty tizemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Byly vymezeny krajinné
celky a krajinné prvky, podminky pro jejich ochranu viz kap. B.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi.
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Obecné plati v celém feSeném tizemi tyto zasady:

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél toki a v plochach pro navrzeny USES.

Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokl
s dopInénim bifehovych porostu.

Ochrana krajinného razu:

Podporovat dosadbu aleji podél cest vhodnymi dievinami, mistn¢ pfislusnych druhii. Podporovat zvySovani
podilu dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici pfechod zastavby do krajiny.

Zastavba nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad, piip. zelen
vefejného prostranstvi tvofila mezic¢lanek pifi pfechodu zastavby do krajiny, zastavbu v plochach vyroby a
skladovani odclonit izolacni zeleni.

Pii realizaci zdmérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkim a
prichodnost krajiny, v pripadé ze k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné fesit ndhradni pfistupové cesty.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah je znazornén v grafické casti dokumentace ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.

V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokd, rybniki a vodnich nadrzi. Je navrzena
plocha Z1.

Plochy zemédélské — NZ — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu vhodného pro
intenzivni vyuzivani bez rozliSeni druht pozemkt. Rozsah ploch je stabilizovan.

Plochy lesni — NL — zahrnuji stavajici plochy PUPFL. Rozsah ploch je stabilizovan, rozsifeni téchto ploch neni
navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské — NSz — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského
pudniho fondu s podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhii pozemku. Rozsifeni téchto ploch neni
navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného izemi — piirodni — NSp — zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené, které maji
podil na utvafeni krajinného razu a ekologické stabilit¢ uzemi. Rozsifeni téchto ploch neni navrzeno. Jsou
navrzeny plochy pro realizaci biocenter a biokoridorti izemniho systému ekologické stability, jako plochy zmén
v krajiné K1 az K16.

Vymezené plochy zmén v krajing

tab. 4  Plochy zmén v krajiné

i. 6. |ozn. |zpusob vyuziti plochy k. a.

KA1 NSp |plocha smiSena nezastavéného tzemi — krajinna zelef MarSovice
K2 NSp |plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zeler Jezefany
K3 |NSp |plocha smiSena nezastavéného uzemi — krajinna zelefi Mar$ovice
K4 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Gzemi — krajinna zelen MarSovice
K5 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uuzemi — krajinna zelen Jezefany
K6 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K7 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K8 NSp |plocha smiSena nezastavéného tzemi — krajinna zelef MarSovice
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i. 8. |ozn. |zpusob vyuziti plochy k. q.

K9 NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K10 [NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen MarSovice
K11 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K12 [NSp |plocha smi$ena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K13 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K14 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany
K15 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zeler MarSovice
K16 |NSp |plocha smiSena nezastavéného Uzemi — krajinna zelen Jezefany

E.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1.2 Hlavni vykres.

Cela kostra USES je vymezena jako navrh, pfi¢emZ pod oznagenim stav jsou vymezeny prvky lokalniho USES &asteéné

nebo zcela funkéni.
UP vymezuje nasledujici skladebné &asti USES:

Vymezené nadregionalni biokoridory

K 140 MH - funk¢ni biokoridor nadregionalniho vyznamu

Vymezena regionalni biocentra

RBC JM31 - funkéni biocentrum regionalniho vyznamu

Vymezena lokalni biocentra

LBC 1 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vloZzené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 2 - funk¢ni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 3 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 4 - funk¢ni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 140 MH
LBC 5 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 6 - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 7 - nefunkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 8 - ¢aste¢né funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

LBC 9 - nefunkéni biocentrum lokalniho vyznamu

Vymezené lokalni biokoridory

LBK 1 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 2 - funk¢ni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 3 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 4 - ¢astecné funkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 5 - funk¢éni biokoridor lokalniho vyznamu
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LBK 6 - ¢aste¢né funkéni biokoridor lokalniho vyznamu
LBK 7 - nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu
LBK 8 - ¢aste¢né funkéni biokoridor lokalniho vyznamu

LBK 9 - nefunk¢ni biokoridor lokalniho vyznamu

Podminky vyuziti ploch USES:

Podminky vyuziti:

pripustné:
e soucasné vyuZiti,

e vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismti odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy,
vodni plochy a toky), ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
a prirodni funkce soucasnych funkénich biocenter a biokoridori.
podminéné pripustné:

e nezbytn¢ nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kiizici biokoridor nebo biocentrum v co
nejkrat§im sméru, vodohospodaiska zatizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funk¢nosti biokoridoru nebo minimalni vymeéry biocentra (3 ha).

e oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany ptirody (bez podezdivky).

nepripustné:

e zmény vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupeii ekologické stability daného tizemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biocentra nebo biokoridoru,

o jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu a zalozZeni chybégjicich
¢asti biocenter a nebo biokoridort,

e umistovat stavby pro zemé&délstvi, lesnictvi, té€zbu nerosti a pro Ucely rekreace mimo pfipustné a podminéné
piipustné,

o ckologicka a informacni centra,
e oploceni mimo piipustné a podminéné piipustné.

E3. PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNf OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich ploch dopravni infrastruktury (DS), které tvoii zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch v krajin¢ a vedeni cyklistickych tras.
V podminkach vyuziti pro plochy zeméd¢€lské a pro plochy smiSené nezastavéného izemi — zemédelské jsou ucelové
komunikace pfipustné, v plochach smiSenych nezastavéného tzemi — pfirodnich podminéné pfipustné.

Protierozni opatfeni

Uzemni pldn nevymezuje samostatné plochy pro umisténi protieroznich opatfeni. Umisténi téchto opatieni jako napf.
zatraviiovacich a odvodiovaci prilehti je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Uzemni
plan vymezuje prvky USES, které vytvaii podminky pro ochranu pidy pted erozi.
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Ochrana pied povodnémi

Zaplavové tizemi neni v feSeném tzemi stanoveno.
Koncepce:

e nejsou navrzena opatieni,

e destové vody budou odvadény stavajicim systémem,

V zastavitelnych plochach a plochéch prestaveb uvadét v max. mife destové vody do vsaku, zachytdvat na pozemku —
realizovat hospodaieni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy.

Rekreace

Na feSeném Uzemi se nachazi objekty individualni rekreace. Stavajici stav je dostacujici, nové plochy nejsou
navrhovany. Rekreace je pfipusténa v plochach smiSenych obytnych.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na katastru se nenachazi plocha tézby nerostii. Nové plochy se nenavrhuji.

E. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI VYUZITI)., POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVEN{ VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB. ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.S5

STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY. CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY., STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A

INTENZITY JEJICH VYUZITY).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je piitazen kod a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1.2 Hlavni
vykres.

Obecné podminky:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) 1ze do tizemi umistit az na zdkladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi nepfekroé¢i hodnoty hygienickych limit
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéna venkovni prostor staveb.

e Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi
ptredpisy na useku ochrany pied hlukem a vibracemi.

e Plochy moznych negativnich vlivll na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici 1ze do izemi umistit za
predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi na useku
hluku, pfipadné vibraci. Nejpozd¢€ji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokéazano, ze hlukova zatéz neptekro¢i hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni.

e Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na zdravotni rizika souvisejici s
potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a
mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi.
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F.1. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

tab. 5 Podminky pro vyuziti ploch OV

OV - plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti: Plochy urené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichz
existence je v zajmu statni spravy a samospravy.

Plochy urené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim komeréniho
charakteru, které diky své velikosti nemaji znanou intenzitu navstévnosti a proto nejsou tak
naro¢na na parkovaci plochy a nevytvafi zvySené riziko narusSeni pohody pfipadnych
sousednich ploch bydleni.

Pfipustné vyuziti: . Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni odpovidajici hlavnimu vyuziti (napf.
Skolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, cirkevni zafizeni, vefejna sprava a administrativa, ochrana obyvatelstva,
zachranné slozky, hasi¢ské zbrojnice, véda a vyzkum, v&etné souvisejicich staveb).

. Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru
odpovidajici hlavnimu vyuziti (napf. stravovani, ubytovani, prodejny apod., véetné
souvisejicich staveb).

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Podminéné . Ubytovaci jednotky za podminek, ze
pFipustné vyuziti: o jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni;
o nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkul z davodu zajisténi pohody tohoto

bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popft. jiz vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné o  Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti.
vyuziti: . Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky . Zastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
prostorového vySkovou hladinu zastavby.

usporadani a
zakladni
podminky
ochrany
krajinného razu:

tab. 6 Podminky pro vyuziti ploch OS

OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim aktivnich nebo
pasivnich sportovnich a rekreacnich potfeb ob&anu.

Pfipustné vyuziti: | * Pozemky pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

. Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelného s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.
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Podminéné
pripustné vyuziti:

. Pozemky staveb a zafizeni, které maji vicetiGelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci
napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Zze hlavni funkci tvori
sportovni vyuziti.

. Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro kulturu.

. Bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o bydleni osoby zajiStujici dohled, spravce,
nebo majitele zafizeni.

Nepripustné

. Cinnosti, d&je a zatizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

krajinného razu:

vyuziti: o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky ] Zastavbu ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach fesit v navaznosti na okolni

prostorového venkovsky charakter a vySkovou hladinu zastavby.

usporadani a o Intenzita zastavby: 20%

zakladni

podminky

ochrany

tab. 7 Podminky pro vyuziti ploch OH

OH - plochy obéanského vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro situovani vefejnych pohrebist.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky pro stavby a zafizeni slouzicich pro provozovani vefejného pohfebisté v€etné
souvisejicich sluzeb.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Nepripustné
vyuziti:

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

F.2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

tab. 8  Podminky pro vyuziti ploch SV

SV — plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené ke smisenému vyuziti, kdy neni i¢elné uzemi podrobnéji ¢lenit. Jedna se o
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim individualniho charakteru
s doplrikovou funkci ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky staveb rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni.

. Vinné sklepy.
. Stavajici bytové domy.
. Pozemky staveb pro individualni rekreaci.

. Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni a komerénich zafizeni nepfekralujici
svym vyznamem a kapacitou charakter izemi. (napf. kadefnictvi, ordinace, obchod,
hasi¢ska zbrojnice,..)
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Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

Détska hfisté, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliaf.
Garaze

Protihlukova opatreni.

Nepfripustné

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

pripustné vyuziti:

vyuziti: Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné (napfiklad: autolakovny).
Podminéné Pozemky staveb drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ostatni obCanské vybavenosti

mistniho vyznamu (napf: penzion s vinnym sklepem, kozi farma) za podminek, ze

o nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v
uzemi nebo jejich upravu;

o odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi;

o neni riziko naruseni pohody bydleni;

o celkova plocha neni vétsi nez 500 m2.

Pozemky staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni (napf. hromadné garaze, vefejna
a soukroma hristé, détska hristé), terénni Upravy a vodni dila, za podminky, ze

o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s

bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.
Plochy SV Z4, Z8 za podminky, ze

chranéné prostory pfiléhajici k silnici lll. tfidy nebudou z hlediska ochrany pfed
hlukem pfi dalSim projednavani oslabovany.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni
podminky
ochrany
krajinného razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter
a vyskovou hladinu zastavby.

Zastavba v zahradach je povolena.
Vyskova regulace zastavby:
o max. 2 NP

F.3. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

tab. 9  Podminky pro vyuziti ploch DS

DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi dopravni
infrastrukturou.

Navrhoveé plochy pro liniové stavby jsou limitni, rozsah bude upfesnén podrobné;si
dokumentaci; po nabyti pravomocného tzemniho rozhodnuti zdstane u zbyvajicich ploch
stavajici vyuziti, pokud nebude projektem pozemkovych Uprav navrzeno jiné vyuziti.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni silnic v€etné naspl, zarfezu, opérnych zdi, mostd,
tuneld, terénnich uprav, protihlukovych opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.
Pozemky uc€elovych komunikaci, manipulacni plochy.

Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla.
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. Pozemky technické infrastruktury.

. Protihlukova opatreni.

. Vodni toky.

. Pozemky pro doprovodnou, izolaéni a krajinnou zelen.

. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interak&nich prvko.

Nepfipustné o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

. V rozvojovych plochach takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného
zameéru (i kdyz je uvedeno jako pFipustné nebo podminéné pfipustné) a to do vydani
pravomocného uzemniho rozhodnuti na pfislusnou dopravni stavbu, v téchto plochach
nelze zhodnocovat stavajici plochy a objekty.

A.2. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

tab. 10 Podminky pro vyuziti ploch TI

Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti: Plochy urené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi technickou
infrastrukturou.
Pfipustné vyuziti . Pozemky technické infrastruktury — vedeni inzenyrskych siti a s nimi provozné

souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojemu, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic apod.)

. Pozemky pro prichod péSich a cyklistickych tras.

. Pozemky dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Protihlukova opatreni.

. Pozemky pro doprovodnou a izolaéni zeler.

. Pozemky zemédélské a lesni, pozemky pro malé vodni nadrze.

Nepfipustné o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
vyuziti:

F.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{

tab. 11  Podminky pro vyuziti ploch VD

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem malovyroby, femesiné ¢i
pridruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb.

Pfipustné vyuziti: | °® Pozemky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou &i pfidruZzenou vyrobu, vyrobni i
nevyrobni sluzby.

. Pozemky pro ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

. Sbérna mista odpadu pro potfeby obce.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro izolacni zelen.
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Podminéné . Ubytovaci jednotky za podminek, Zze
pFipustné vyuziti: o jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.
. Lokalita Z10 za podminky, ze
o konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v
navaznosti na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych
skupin populace latkam znec€istujicim ovzdu$i pfedem projednany s vécné a
mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Nepfipustné . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti:

Podminky . Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby
prostorového bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

usporadani a . Vyskova regulace zastavby:

zakladni o max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objekt vyska fimsy max. 8m
podminky

ochrany

krajinného razu:

tab. 12 Podminky pro vyuziti ploch VZ

VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti: Plochy urené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem zemédélskych a lesnickych
areald.

. Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.
. Pozemky pro pfidruzenou nezemédélskou vyrobu.

. Pozemky pro ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Protihlukova opatreni.

. Pozemky pro izolaéni zelen.

Pfipustné vyuziti:

Podminéné . Ubytovaci jednotky za podminek, ze

pripustné vyuziti: o jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizent;

o nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkl z dGvodu zajisténi pohody
tohoto bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné «  Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.

vyuziti:

Podminky . Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaini hmoty, aby
prostorového bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

usporadani a . Vyskova regulace zastavby:

zakladni o max. 2 NP, v pfipadé& vyrobnich a skladovych objektd vyska Fimsy max. 8m
podminky

ochrany

krajinného razu:
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FE.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

tab. 13 Podminky pro vyuziti ploch PV

PV — plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy pfistupné kazdému bez omezeni. Plochy slouZi k zajisténi bezpeéného pfistupu
k ostatnim plocham s rozdilnym zplisobem vyuZiti v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach.

Pfipustné vyuziti:

. Pozemky pro vefejné prostory ulic, navsi, namésti.

. Pozemky pro motorovou dopravu.

. Pozemky pro stezky a trasy pro pé&si a cyklisty.

. Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.
o Pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla.

. Vinné sklepy.

. Hasi¢ska zbrojnice

. Pozemky verfejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném uzemi.
Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toki.

Détska hfisté, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.

Podminéné

pripustné vyuziti:

. Zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeé¢nému pohybu i odpocinku

osob (napf. altany, vefejné WC, pujovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s

venkovnim posezenim, trzisté apod.), za podminky, ze

o svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru.

Nepfripustné
vyuziti:

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové

dasledky vyvolavaji druhotné.

tab. 14 Podminky pro vyuziti ploch ZV

ZV - plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti:

Parkové upravené plochy verejné zeleng, které pini funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a slouzi

pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

. PFipustné

. Pozemky vefejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném Gzemi.

vyuziti: . Pozemky pro ob¢anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.
. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
. Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.
. Détska hristé, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliar.
Podminéné . Zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpec¢nému pohybu i odpocinku

pripustné vyuziti:

osob (napf. altany, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s

venkovnim posezenim, trzisté apod.), za podminky, ze

o svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru.

Nepripustné

. Cinnosti, d&je a zatizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
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vyuziti:

. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaiji druhotné.

F.6. PLOCHY ZELENE

tab. 15 Podminky pro vyuziti ploch ZS

ZS - plochy zelené — soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které plni funkci produkéni a kompozi¢ni. Vytvareji pfechod zastavby do krajiny.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky zahrad slouzici pro rekreaci a samozasobitelské hospodareni.
. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
e Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

Nepripustné
vyuziti:

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.
. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

tab. 16 Podminky pro vyuziti ploch ZO

Z0 - plochy sidelni zelené — ochranna a izolac¢ni

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které plni funkci izolaéni a kompozi¢ni.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky zelené koncipované s dirazem na izola¢ni a kompozi¢ni funkci.

. Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.
e Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

. Détska hfisté, odpocinkové plochy, pomniky, sochy, drobny mobiliaf.

Nepfripustné
vyuziti:

. Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.
. Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

F.7. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

tab. 17 Podminky pro vyuziti ploch W

W — plochy vodni a vodohospodaiské — vodni

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

e Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

o Pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim.

. Pozemky pro doprovodnou, izolaéni a krajinnou zelen.

. Pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi — USES vé&etné interakénich prvka.
. Pozemky pro pfistupové komunikace propojujici bezprostfedné navazujici plochy
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smiSené obytné venkovské s plochami vefejného prostranstvi.

Nepfipustné . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

vyuziti: . Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové diisledky vyvolavaji
druhotné, dale které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

. U lokality Z1 - se nebude jednat o chovny rybnik, bez oploceni

F.8. PLOCHY ZEMEDELSKE

tab. 18 Podminky pro vyuziti ploch NZ

NZ — plochy zemédélské

Plochy urené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s intenzivnim hospodafenim na

Hlavni vyuziti:
avni vyuzit zemédalské pads.

Pf'ipustné vyuiiti: . Zemédélsky pf]dnl fond.
o Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury.

. Ugelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni.

. Pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi — USES vé&etné interakénich prvka.

. Rozptylena a liniova zeleri (dfeviny rostouci mimo les).

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich dusledku.

. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok(, vodni plochy.

Nepfipustné . Q[nist‘ovat stavby.pro zve;médél,stvi, Iesnict’vi,v V?d’l': hospc?défstvi, téZbu nerosta a pro
vyuziti: ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.

. Ekologicka a informacni centra.

. Oploceni.

Podminéné . Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k omezeni
pFipustné vyuziti: obhospodafovani zemédélské pudy a naruseni krajinného razu, a Ze budou mit vazbu na
stavajici vyuzivani tzemi i doplrujici charakter ke stavajicim stavbam a €innostem

v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.
. Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, ze plocha nebude oplocena.

o Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spinéni
zakonnych podminek.

. Plochy pro zalesnéni za podminky, Ze se nejedna o |. nebo Il. tf. ochrany ZPF.
. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely (bez podezdivky).

F.9. PLOCHY LESN{
tab. 19 Podminky pro vyuziti ploch NL

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti: Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci vytvarejici
krajinny rémec- porosty obnovitelné v dlouhém €asovém cyklu s ekologicko-stabilizaéni
funkci.
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Pfipustné vyuziti:

. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.
. Ugelové komunikace, komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni.

Nepfripustné

. Umistovat stavby pro zemédélstvi, téZbu nerostd a pro ucely rekreace mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych.

pripustné vyuziti:

vyuziti:
. Ekologicka a informacni centra.
o Oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych.
Podminéné . Stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro hospodareni

v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekreaénim pohybem v krajiné.

. Pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porosta.

. Vodni plochy za podminky, Ze slouzi vodohospodarskym aéeldm.
. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické Ucely (bez podezdivky).

F.10. PLOCHY PRIRODNI

tab. 20 Podminky pro vyuziti ploch NP

NP - plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici k zajiSténi podminek pro pfevazuijici ekologickou funkci uzemi plochy
biocenter

Pripustné vyuziti:

. Zemédélska pulda, lesy, krajinna zeleri, vodni plochy a toky
. VyuZziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam

Nepfripustné
vyuziti:

o Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd a pro ucely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

. Zmény vyuziti, které by sniZovaly soucasny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou
v rozporu s funkei téchto ploch v USES.

. Jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich.

. Oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych.

Podminéné
pripustné vyuziti:

. Pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biocentra.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, Ze nenarusi
funk&nost biocentra.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody
(bez podezdivky).

F.11. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

tab. 21 Podminky pro vyuZiti ploch Nsp
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NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni

Hlavni vyuziti:

Krajinna zeler.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice).
o Pozemky v riizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky.
. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interak&nich prvko.

. Pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodarovani navazujicich zemédeélskych
pozemkl a PUPFL.

. Izolagni zeler.

. plochy PUPFL

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.

. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku.

. Vodni plochy, suché poldry a protierozni opatfeni.

Nepfipustné

. Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

pripustné vyuziti:

vyuziti:
. Ekologicka a informacni centra mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych.
o Oploceni mimo pFipustnych a podminéné pripustnych.
Podminéné . Dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Zze nebude vysadbou ohrozena druhova

pestrost biotopu.

. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technickeé infrastruktury, informacni tabule za podminky, Zze nesnizuji ekologickou kvalitu
lokality.

. Vodni plochy za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
dribeze a sportovni rybafstvi) a nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody
(bez podezdivky).

tab. 22 Podminky pro vyuZiti ploch Nsz

NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské

Hlavni vyuziti:

Plochy s viceu€elovym vyuzitim, jednotlivé funkce jsou ve vzajemné rovnocenném postaveni,
pfirodni ekosystémy jsou vyuzivany kompromisné, coz limituje intenzivni formy produkénich
a komercnich €innosti.

Pripustné vyuziti:

. Pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, orna puda, sady, zahrady,
vinice, rozptylena zeleri, vodni plochy.

. Pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé,
rekreacnich louky.

. Stavajici vinné sklepy.

. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulaéni plochy.

. Ugelové komunikace s pfevazujicim rekrea&nim vyuZitim (napf. komunikace pro pé&si a
cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni).

. Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES véetné interakénich prvk.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku.
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. Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd, vodni plochy.

Nepripustné

. Umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t6Zbu nerostl a pro ucely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

vyuziti:

. Ekologické a informacni centra.

o Oploceni mimo pFipustnych a podminéné pripustnych.
Podminéné . Sportovni aktivity, vinné sklepy, stavby a zafizeni pro zemédé&lskou a lesnickou
pFipustné vyuziti: prvovyrobu za podminky, Ze:

o nedojde ke sniZeni rekreacniho potencialu a ekologické stability;
o nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské pady a naruSeni krajinného
razu;
o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani tzemi ¢i doplnujici charakter
ke stavajicim stavbam a ¢innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.
. Sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny raz uzemi a kvalitu Zivotniho
prostredi.
o Plochy PUPFL za podminky, Ze nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na
zakladé biologického hodnoceni lokality.

. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni bez podezdivky pro zemédélské ucely
nebo slouzici pro potfeby ochrany pfirody (napf. zakladani USES).

neprekroCi 3 ha a bude realizovana mimo zvlasté chranéna uzemi pfirody, nebo jejich
ochranném pasmu.

. Péstovani rychle rostoucich dfevin na vyrobu biomasy za podminky, Zze souvisla vysadba

G. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB. VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

STAVEB A

OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE

PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle ustanoveni §
170 zakona €. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

tab. 23 Verejné prospésné stavby

ozn.

popis katastralni uzemi

VT - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1

stavba nadzemniho vedeni zvn pfenosové soustavy Jezerfany, MarSovice

tab. 24 Verejné prospésna opatieni

ozn. popis katastralni uzemi
VU - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 USES - ¢ast LBK 6 Mar$ovice

VU2 USES - gast LBK 7 Marsovice

Vvu3 USES - ¢ast LBK 8 Margovice

VU4 USES - ¢ast LBK 8 Marsovice

\"JVE USES - ast LBK 8 Marsovice

VU6 USES - ¢ast LBK 8 Mar$ovice
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ozn. popis katastralni uzemi
vu7 USES - ¢ast LBC 7 Mar$ovice

vus USES - gast LBK 4 Marsovice

vu9 USES - gast LBK 4 Marsovice

VU10 USES - gast LBK 4 Jezetany

VU1 USES - ¢ast LBC 8 Jezefany

VU12 USES - ¢ast LBK 3 Jezefany

VU13 USES - ¢ast LBC 9 Jezefany

VuU14 USES - gast LBK 1 Jezetany

VU15 USES - ¢ast LBK 9 Jezetany

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO

PARCELNi’CH ’CI'SEL’POZEMK["J, NAZVU KATASTRU A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

tab. 25 Plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava

. Y . predkupni
ozn. popis parc. ¢. k.a. prévo
PP - VEREJNA PROSTRANSTV/
PP1 vefejné prostranstvi 62/6; 62/5; 62/ 16; 62/17; Jezefany Obec
(dopravni + technicka 62/18; 62/3; 62/8
infrastruktura)
PP2 | vefejné prostranstvi 1491/31; 31/18; 1491/32 Jezefany Obec
(dopravni + technicka
infrastruktura)

L STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou v Uzemnim planu stanovena.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV_A STANOVEN{ MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

K. VYMEZENI{ PLOCH. VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{ O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU
O PARCELACI

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

L. V)(MEZENI’ PLOCH A KORIDORI:I VE _KTERYCH JE ROZHODQVANi 0 ZMENACH yUZEMI’
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE., STANOVEN{ PODMINEK PRO JEIf PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
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M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY C. 9 VYHLASKY C. 500/2006 SB.. STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI{ PLAN 7
PODNETU NEBO NA ZADOST. A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVEN] PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANT

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

N. STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Neni v uzemnim planu stanoveno.

0. VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

P_ UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Textova &ast - pocet listd: 27

Graficka Cast - poCet vykresu: 3

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1 : 5 000
1.2 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000
0. Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény ¢ 1 UP dle

odst. 4 § 53 SZ

Néavrh Zmény ¢. 1 UP Jezefany-MarSovice je v souladu s platnou PUR CR a ZUR JmK, s cili a tkoly izemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpisii a s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a
stanovisky dotCenych organti.

P. Postup p¥i pofizeni Zmény ¢&. 1 UP

Névrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany - MarSovice (dale jen ,,navrh zmény &. 1¢) byl vypracovan na zakladé
navrhu na pofizeni zmény €. 1 zkrdcenym postupem podaného p. Ondiejem Ecklem, bytem Jezetany 277 a schvaleného
Zastupitelstvem obce Jezefany - MarSovice dne 18.9.2019. Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 probéhlo dne
6.1.2020. Opatienim ze dne 27.2.2020 sdélil k navrhu zmény ¢&. 1 své stanovisko KrU JmK v Brné, odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu, ve kterém neupozornil na zadné nedostatky.

Q. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Proti navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jezefany — MarSovice nebyly podany z4dné namitky.

R. Vyhodnoceni pripominek

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jezefany — MarSovice nebyly uplatnény Zzadné pripominky.
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