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I. VYMEZENiIi RESENEHO UZEMI

Resené tzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Uzemi obce, kieré se sklada ze dvou katastralnich
uzemi a to katastralni uzemi Jezefany a katastralni Uzemi Marsovice. Celkova vyméra spravniho
Uzemi obce je 1065 ha.

Il. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Gzemniho planu schvalilo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni, Zastupitelstvo obce
Jezefany - MarSovice na vefejném zasedani konaném dne 11. 11. 2015 jako usneseni 20/05/2015.
Obec méa platny Gzemni plan obce Jezefany - MarSovice z roku 2001 a dvé zmény.

Dlvodem pro pofizeni Uzemniho plénu je snaha o rozsifeni zastavitelného zemi obce a o pofizeni
Uzemné planovaci dokumentace v souladu s platnou legislativou.

Ill. ZADANI

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI_ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZIEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K
SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje lUzemi je ovlivnéna respektovanim vyssich Urovni Uzemné planovacich
podklad.

UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady
CR & 276 ze dne 15. dubna 2015, neni spravni uzemi obce Jezefany - MarSovice zafazeno jako
soucast Zadné rozvojové oblasti, osy ani Zadné specifické oblasti.

Katastralnim Gzemim obce prochazi koridor technické infrastruktury E12 pro dvojité vedeni 400 kV
v soub&hu se stavajicim vedenim Slavétice — Sokolnice.

Navrhované feseni bude vychazet z obecnych zasad stanovenych v PUR CR v kap. 2 Republikové
priority uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje veskeré dotéené republikové priority
Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje a to predevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanisticke struktury dzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napfiklad i jako
turisticke atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinne celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviirei, avéak
citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté&zejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

(15)  Predchézet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci Cinnosti fedeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovne.

(16)  Pri stanovovani zpasobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
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(16a)

(17)

(20a)

(21)

(23)

ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridordi vymezenych v PUR.

Pri Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dlsledkll hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak fe$eni problému v t&chto tzemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni™ struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepéit tak jejich konkurenceschopnost.

Rozvojove zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejmeéné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné pléanovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodné&né, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-stfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadul,
ochrannych pasem vodnich zdroj, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zeme&dglského a lesniho pGdniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro
implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych (zemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci éinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro cloveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmei lzemné
planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajidténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky ne-zbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a vrozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené ob-novy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik arozvoj lesnich porostl
a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Gzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi (obzvlasté
ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rzné formy turistiky (napf. p&si,
cyklo, lyzarska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li toztéchto hledisek Uc¢elné, umistovat tato zafizeni soub&Zn&. Zmirfovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateCny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy
a zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni
stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich u¢inkl provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatifeni na eliminaci téchto
ucink).
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(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych (zemich a =zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani 4éinkl povodni.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich veFejnou\

infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodhovych Skod.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elne vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rov-néz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture t&chto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problem( udrZitelného rozvoje GUzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr()
k dialogu vSech partnerl, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pfi uzemné& planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoifeni vykonné sit&¢ osobni
i nakladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako redeni
pfeshraniéni dopravy, protoze mobilta a dostupnost jsou Kklicovymi pred-poklady
hospodarskeho rozvoje ve vech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalgiho vyvoje Uzemi, véetné narok(
na vefejnou infrastrukturu — bude stanovena koncepce rozvoje Uzemi obce (urbanisticka,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny).

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti
i v budoucnosti.

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016 usnesenim formou opatfeni obecné povahy, kieré nabylo U&innosti dne 3. 11. 20186,
neni fe$ené Gzemi vymezeno jako souéast Zadne rozvojové oblasti, rozvojové osy ani jako souéast
specifické oblasti.

Uzemni systém ekologické stability

e RBC JM31 - Krumlovsky les
o K 140MH - nadregionalni biokoridor

Dopravni a technické koridory nadmistniho vyznamu.

» Koridor TEEO2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni prevazné v soubéhu
se stavajici linkou 400 kV
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UPRESNENI _POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU,

ZEJM

ENA Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

A PR

PADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Na zakladé UAP Jihomoravského kraje ve znéni treti Giplné aktualizace 2015 a UAP obce s rozsifenou
pusobnosti Moravsky Krumlov (Aktualizace 2014) je tieba respektovat:

viniéni trat' Znojemska

ochranné pasmo jaderne elektrarny Dukovany
tzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie )
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné - vnitini
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné

elektrické vedeni 400 kV

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita > 25 ha
-CZ0624064 - Krumlovsky les

pietni mista:

- CZE-6212-17866 - pomnik - 1. svétova valka

- CZE-6212-26219 - vlastencim, ktefi zde byli zastieleni 3. 6. 1942, otec a syn
staré zatéze a kontaminované plochy:

- skladka Margovice

- Slesova zmola

stavajici obcanske vybaveni

vyznamna stavebni dominanta

vyznamny vyhlidkovy bod

vodni zdroj podzemni vody

ochranné pasmo lesa

silnice llI. tridy

ochranné pasmo silnice ll1. tfidy

cyklotrasa

vodni toky a plochy

vodojem

vodovodni sit

vodovodni fady

komunikaéni vedeni

plynovod

elektrické vedeni veetné trafostanic a ochranného pasma
nadregionalni biokoridor

migraéné vyznamna uzemi

dalkovy migraéni koridor

Problémy k feseni v UPD:

bariérové misto migraéniho koridoru

riziko vodni eroze zemédélske pldy

riziko lokalni zaplavy

Chranéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v Gzemi) umistovat v Gzemich
mimo dosah negativnich vlivQi na zivotni prostfedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasazené negativnimi vlivy hluku fesit protihlukova opatieni.

V UPD upfednostiovat smigené vyuziti ploch, umoziujici integraci obéanského vybaveni.
Vymezenim smi$eného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydliste.

Plochy zmén v Gzemf pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu.

Vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreaéni a turisticke
infrastruktury.

Resit problematiku bezpe&nosti cyklistické dopravy.
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Resit sanaci starych ekologickych zatézi.

Mala retencni schopnost zemédélské krajiny.

Nizky podil zelen& v zemédeélské krajing.

V zemédelske krajiné chybi prvky Uzemniho systému ekologicke stability.

V UPD provéfit podminky realizace protieroznich opatieni na zemédgélskych plochach.

V UPD provéfit podminky realizace protipovodiiovych opatieni v krajiné a posilovani retenéni
schopnosti krajiny revitalizaci vodnich tok(.

Umoznit navrat ekostabilizacnich prvk( do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, soliterni stromy, mokfady, zatraviiovani ploch vyrazné narusenych vodni
erozi, obnova pfirozeného stavu malych a stfedné velkych vodnich toki...)

Vytvorit podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani
doprovodné infrastruktury.

Vedle PUR CR, UAP JMK a UAP ORP Moravsky Krumlov je tfeba pii navrhu UP vychazet
z nasledujicich podklad(:

Generel dopravy Jihomoravského kraje €

Generel krajskych silnic JMK

Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK (2008)

Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje

Studie protipovodiiovych opatfeni na tzemi Jihomoravského kraje

Plan pro zvlddani povodfiovych rizik v povodi Dunaje

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability
(odvétvovy podklad organi ochrany pfirody Jihomoravského kraje)

Uzemni studie ,U Pottigku* Jezefany - Marsovice

DALSI POZADAVKY, NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY

O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO

Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI

Zprava o uplathovani Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona nebyla vypracovana,
proto z ni nevyplyvaji pozadavky na feseni.

Ukolem Gzemniho planu je najit vhodné plochy pro:

® @ @ @

bydleni — provéfit pozemky dle platné tizemné planovaci dokumentace a jeji zmény, provéfit
dalsi plochy. Budou navrzeny pouze plochy v bezprostifedni navaznosti na zastavéné uzemi
obce v pfiméfeném méritku sidla.

ob&anskeé vybaveni - provéfit pozemky dle platné Gzemné planovaci dokumentace a jeji
zmény

drobnou vyrobu a skladovani — navrhova plocha Vp1 dle platné UPD je z vétsi &asti
zrealizovana, do navrhu uzemniho planu bude prevzata jen jeji zbyla &ast. Dalsi plochy
z platné UPD nebudou pfevzaty a ani nebudou navrhovany dalsi plochy pro vyrobu

dopravni infrastrukturu — provérit pozemky dle platné izemné planovaci dokumentace
technickou infrastrukturu — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace,
verejnou zelefl — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace

pfirodni plochy a krajinnou zelefi — provéfit pozemky dle platné Gzemné planovaci
dokumentace

lesni plochy — provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace

vodni a vodohospodarské — provéfit pozemky dle platné zemné planovaci dokumentace

V Gzemnim planu nebudou feseny takové navrhové plochy, které by svym rozsahem a charakterem
zakladaly ramec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni
prostiedi.

Na Uzemi obce nevymezovat plochy pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z vybranych
obnovitelnych zdrojl (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny).

Jednotlivé funk&ni plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Navrh Zadani Uzemniho planu Jezefany - Mar8ovice
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Pozadavky civilni ochrany budou zpracovany dle metodické pomcky HZS JMK. Pozadavky CO
budou souéasti Odlvodnéni tzemniho planu.

Budou spinény povinnosti stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Gseku
ochrany pred hlukem pfipadné vibraci a dale, Zze pied vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi.

U navrhovych ploch, které mohou mit negativni vliv na akusticky chranéné prostory navrhove
Ci stavajici je tfeba posoudit vhodnost umisténi navrhovanych lokalit z hlediska predpokladané
hlukové zatéze a navrhnout podminénou vyuZitelnost ploch za predpokladu:

- spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku
pfipadné vibraci

- nejpozdéji v ramci izemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze hiukova
zatéz nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor
achranény venkovni prostor staveb, pfipadné v&. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych
opatreni

- konkretni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Eistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potenciélni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
pfedem projednany s vécné a mistné piislusnym organem ochrany vefejného zdravi.
Podminénou vyuzitelnost navrhovych ploch je tfeba uvést v textové &asti Navrhu UP Jezefany -
Marsovice s prihlédnutim k navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim a jejich mozného ovlivnéni
negativnimi ucinky hluku, pfip. vibraci ¢i jejich mozného negativnimu vlivu.

1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENiI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemi bude Gzemnim planem cleneno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. S prihlédnutim
k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o rozloze vétsi nez 2000
m°. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji Clenit — viz §3 a §4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popt. podmin&né
pfipustného vyuziti t&chto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst. 1 a 2 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pldniho fondu ve znéni pozdé&jsich predpisil. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni navrhnout a zdvodnit takove
reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéj$i. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného fe$eni na ZPF
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych diisledki
navrhovaného feseni na ZPF je uveden v pfiloze ¢.3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
néktere podrobnosti ochrany ZPF.

PFi vypracovani, dal$ich stupfil Uzemné planovaci dokumentace budou dodrzeny zasady §4a§5
zakona a dale § 3 a § 4 Vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany
Zemedélského pldniho fondu.

Obsah vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na ZPF bude zpracovan podle
prilohy €. 3 vyse uvedené Vyhlasky do prehledné tabulkové formy s uvedenim celkové a redukované
plochy zaboru z.p. ze ZPF.

Navrhované feSeni uzemniho planu bude dbat zachovani lesa. V pfipadé dopadu navrhovaného
feSeni do ploch uréenych k pinéni_funkci lesa (PUPFL) bude takové feSeni zdlUvodnéno, ze
je z hlediska zachovani lesa, ochrany ZP a ostatnich celospole¢enskych zajm{ nejvhodng&jsi.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

» Stavajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana. Bude zachovana a posilena centralni
cast obce, respektovany kladné dominanty obce, stavajici charakter sidla a vyskova hladina
zastavby. Zastavitelné plochy budou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi,
pripadné budou umistovany na volnych a méné vyuzivanych plochach v zastavéném tzemi
obce.

* Budou stanoveny podminky prostorového usporadani, véetné stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.
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e Stanovit lokality, u kterych je jejich vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie nebo
regulacniho planu.
¢ Urbanisticka koncepce bude fe$ena ve vazbé na sousedni obce.

Reseni uzemniho planu bude akceptovat stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a pfirodni
hodnoty daného uzemi a to jak zastavéné &asti obce, tak i volné krajiny.

K podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(predevsim vyskové).

V seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany tyto objekty:
e 105713 - krucifix, k. 0. Jezefany

e 105711 - krucifix z roku 1807, k. (. Jezefany - u kostela
s 105649 - navesni zvonice, k. 0. Margovice

V seznamu véale¢nych hrobl je zapsan tento objekt:
e VH: CZE6212-17866 - Pomnik - 1. svétova valka — jména padlych obéan(l obce

» VH: CZE6212-26219 - vlastencim, ktefi zde byli zastfeleni 3.6.1942 - otec a syn

Architektonické a urbanistické hodnoty:
e Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot

s kostel sv. Cyrila a Metodéje

o kaplicka sv. Marka v Jezeranech

e zvonice s kapli Panny Marie

o kaplicka, které se rika ,U Markusu® !
e kaplicka sv. Jana Nepomuckého v Marsovicich

e objekt se zvonici

e arealy obou hrbitov(l

e pomnik osvobozeni vr. 1945

e hrani¢ni kfiz ,u Janderk("

e Kkfize na celém Gzemi obce

Katastralni Gzemi obce se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu s § 22 zakona
¢. 20/1987 Sb.

2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH
ZMEN

Navrh vefejné infrastruktury bude koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e stavajici sit mistnich a Gcelovych komunikaci zlistane zachovana

= navrhnout mistni komunikace k novym lokalitam

s bude zajisténa dopravni prostupnost Gzemi

e v pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na stavajici
komunikace, ktere vykazuji nevyhovujici &itkové poméry, navrhnout opatfeni k rozsifeni
stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy

* bude feSena a zajisténa doprava v klidu (dostate¢né odstavné a parkovaci plochy)

= v Uzemi se nachazi ochranné pasmo silnice lIl. tfidy

e v Uzemi se nachazi silnice: I11/4133; 111/40014

e dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k novym navrhovym plocham ze silnice Ill. tfidy bude
respektovat CSN 736101, 736102 a 736110

Navrh Zadani itzemniho planu Jezefany - MarSovice
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi:

“f%ﬁbovénf vodou
» do feseni UP bude zafazen aktualni stav zasobovani obce vodou dle zpracovanych UAP
e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit véetné ploch pripadnych prestaveb
e stanovit bilanci potfeby vody pro zastavitelné plochy bydleni v¢etné ploch pfipadnych

prestaveb
» respektovat ochranna pasma vodnich zdroji a vodarenskych zafizeni
Odkanalizovani

» do feseni UP bude zafazen aktualni stav odkanalizovani obce dle zpracovanych UAP
a dalsich podkladu
e  provéfit moznost feseni v souladu PRVK JMK
» navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanaliza¢ni sit véetné ploch pfipadnych
prestaveb
» stanovit bilanci mnozstvi odpadnich vod ze zastavitelnych ploch bydleni véetn& ploch
pfipadnych pfestaveb
» navrhnout hospodafeni s deStovymi vodami u zastavitelnych ploch, véetné ploch pfipadnych
prestaveb, za ucelem jejich vsakovani, zdrzeni nebo jejich daldiho vyuziti
Viodni toky a plochy
e respektovat vodni toky v Gzemi — potok Potli¢ek (Jezgfanské strouha)
» respektovat vodni plochy v Uzemi — pozarni nadrz v obci
Protipovodriova a protierozni opatfeni
e provefit feSeni problematiky extravilanovych vod
e provefit navrh opatfeni pro zlep&eni retence vody v krajingé

Energetika:

Zasobovéni plynem a vytapéni ]
e dofeSeni UP zafadit aktualni stav vedeni plynovodni sité dle zpracovanych UAP
» navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na verejnou sit vetné ploch pfipadnych prestaveb
e stanovit bilanci potfeby plynu pro zastavitelné plochy bydleni véetné ploch pfipadnych
pfestaveb
= respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni
Zasobovani elektrickou enerqii
* do feSeni UP zaradit aktualni stav vedeni elekirické energie dle zpracovanych UAP
¢ navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit véetné ploch pfipadnych prestaveb
s provéfit navrh trafostanic pro zastavitelné plochy véetné ploch pfipadnych prestaveb
» stanovit bilanci potieby el. prikonu pro zastavitelné plochy bydleni véetné ploch piipadnych
pfestaveb
e provefit mozZnosti alternativnich zdrojl energie
* respektovat ochranna pasma energetickych zarizeni

Verejné komunikacni sité:
e do feseni UP zafadit aktualni stav telekomunika&nich vedeni a zafizeni dle zpracovanych
UAP

NAKLADANI S ODPADY
o zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych
a fyzickych osob pfi nakladani s odpady a podminky pro pfedchazeni vzniku odpadi. Dale

stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady
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e zhlediska odpadového hospodarstvi podle § 79 odst. 1 pism. j) zak. & 185/2001 Sb.,
o odpadech v platném znéni bude sou¢asti UP navrh fe$eni nakladani s odpady

» zdroje znecisténi na zajmovém Uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Likvidace domovnich
odpadu je zajistovana ve spolupréci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy. Kontejnery
na tfidény odpad jsou umistény v obci na ¢tyfech mistech

» stavebni odpad vznikly pfi stavebni cinnosti ob&anl obce, jsou obc¢ané povinni uloZit
na fizenou skladku vlastnimi prostfedky a na viastni naklady

e problematiku nakladani s odpady fesit i nadale stavajicim zplsobem tj. svozem a odvozem
mimo fedené Uzemi

OCHRANA OVZDUSI

e pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu Jezefany - MarSovice bude nutno postupovat v
souladu se zakladnim pozadavkem na sniZzovani Grovné znelisténi i znegistovani vngjsiho
ovzdusi. Zpracovatelé jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové fedeni, které je z hlediska
ochrany ovzdusi a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodné&ji. Pritom
musi vyhodnotit pfedpokladané dlsledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi a to
zpravidla ve srovnani s jinym moZnym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokliadanych
dusledkd navrhovaného fedeni na kvalitu ovzdusi musi reflektovat vymezeni OZKO, generalni
rozptylovou studii JMK a UAP JMK (imisni zne&isténi Gzemi)

OBCANSKE VYBAVENI
e respektovat stavajici plochy obéanského vybaveni

VEREJNE PROSTRANSTVI
e vefejna prostranstvi budou navrhovana i v novych lokalitach

3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANIi KRAJINY, ZEJMENA
NA PROVERENIi  PLOSNEHO A  PROSTOROVEHO  USPORADANI
NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA
e pii feSeni Uzemniho planu budou respektovany nasledujici jevy chranéné dle Zak.c 114/92
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni):
- dalkové migracni koridory
- evropsky vyznamna lokalita (NATURA 2000) — CZ0624064 - Krumlovsky les
nadregionalni biokoridor - K 140MH
e budou vymezeny a upfesnény biocentra a biokoridory Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Na lokalni arovni pfi vymezovani vychazet ze zpracované oborové dokumentace
USES a platné UPD.
» navrh USES bude koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci
e Uzemni plan provefi opatieni pro zachovani nebo posilovani ekologické stability Gzemi
* bude provéfena moznost opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné a feseni problematiky
ohrozeni Uzemi vodni erozi
* bude proveéfena moznost zlep$eni prostupnosti krajiny

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Na zakladeé posouzeni zamér( rozvoje obce v navrhu Gzemniho planu bude zvazeno vymezeni ploch
a koridort Gzemnich rezerv. U vymezenych ploch a koridorli tzemnich rezerv budou provéfeny
podminky jejich vyuZiti.
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C) POZADAVKY NA PROVERENiIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACIi, PRO KTERE

BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

VEREJNE PROSPESNA STAVBY
Bude zvazeno vymezeni ploch a koridorli pro vefejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNA OPATREN]
Bude zvazeno vymezeni ploch a koridorll pro vefejné prospésna opatieni.

ASANACE
Bude zvazen navrh asanaci a jejich vymezeni.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,

VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH v UZEMI _PODMINENO

VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO

UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani nepfedpoklada, Zze by v izemnim planu byly vymezeny plochy, pro které by bylo nutné
provefit jejich vyuZiti regulacnim planem. Studie budou v UP navrZeny v rozvojovém Uzemi, které
presahne velikost 2 ha a kde bude tfeba s ohledem na problematiku napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu provéfit feseni, které nelze navrhnout v podrobnosti UP.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi VARIANT RESENI

Navrh zadani nepfedpoklada pozadavek na zpracovani variant feseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Jezefany - Mar$ovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni
a s provadecimi vyhlaskami k tomuto zakonu.

Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Jezerany - MarSovice

Bude obsahovat dvé &asti: Uzemni plan a Odvodnéni tzemniho planu:

UZEMNI PLAN
TEXTOVA CAST v rozsahu ve stanoveném provadéci vyhlaskou.
GRAFICKA CAST
1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1: 5000
1.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
1.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

" GRAFICKA CAST
Il. 1 "™ KOORDINACN| VYKRES 1: 5000
1.2  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 50 000
.3  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000

Uzemni plan Jezefany - Marsovice bude vyhotoven ve vytisténé formé (v poctu vytiskd, jak
je stanoveno nize) Textova &ast bude odevzdana ve formatu .doc, graficka &ast bude odevzdana
ve formatu .pdf. Pocet vytiski je stanoven pro jednotliveé faze takto:

|. etapu (Navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD v digitalnim
formatu.

Il. etapu (Upraveny navrh Gzemniho planu k vefejnému projednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD
v digitalnim formatu.

lll. etapu (Vysledny navrh tzemniho planu): 4 vyhotoveni + 2x na CD v digitalnim formatu.
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Neni pozadovano.

H) VYSLEDKY PROJEDNANi NAVRHU ZADANI UP JEZERANY - MARSOVICE

K navrhu zadani UP Jezetany — Mar$ovice nebyly uplatnény Zadné pfipominky. Pozadavky uvedené
ve stanovisku KrU JmK v Brné& a ve vyjadienich Sekce ekonomické a majetkové ministerstva obrany
v Praze a HZS JmK UO Znojmo, budou zahrnuty do navrhu UP Jezefany — Margovice.

Zastupitelstvo obce Jezefany - Marovice, jako kompetentni organ dle znéni § 6 odst. 5 pism. b) zak.
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), schvaluje
podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona, na svém zasedani ¢. ﬁ;/gg/;z konaném dne: /5 g2 Zp/7

tento predlozeny navrh zadani UP Jezefany - Marsovice.

Schvalenim zastupitelstvem obce je navrh povaZovan za Zadani pro zpracovani UP Jezefany -
Marsovice, které je pro zpracovatele UP zavazné.

V Jezefanech - Margovicich dne: /% (7, 2077

T e g
) i / . " AL
%/ Kulaté razitko obce L .
/ :/ v ol ey L)
’ = /

Vs
Ing. Petr Slavik Mgr. Bohislav Slavik
starosta obce mistostarosta obce
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