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I. VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Uzemi obce, které se sklada ze dvou katastralnich
Uzemi a to katastralni uzemi Jezefany a katastralni uzemi MarSovice. Celkova vyméra spravniho
uzemi obce je 1065 ha.

Il. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizeni uzemniho planu schvalilo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni, Zastupitelstvo obce
Jezerany - MarSovice na vefejném zasedani konaném dne 11. 11. 2015 jako usneseni 20/05/2015.
Obec ma platny uzemni plan obce Jezefany - MarSovice z roku 2001 a dvé zmény.

Duvodem pro pofizeni tzemniho planu je snaha o rozSifeni zastavitelného Uzemi obce a o pofizeni
uzemné planovaci dokumentace v souladu s platnou legislativou.

IIl. ZADANI

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K
SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi je ovlivnéna respektovanim vy&Sich drovni uzemné planovacich
podkladd.

UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady
CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015, neni spravni Uzemi obce Jezefany - Mar$ovice zafazeno jako
soucast zadné rozvojové oblasti, osy ani zadné specifické oblasti.

Katastralnim GUzemim obce prochazi koridor technické infrastruktury E12 pro dvojité vedeni 400 kV
v soubéhu se stavajicim vedenim Slavétice — Sokolnice.

Navrhované fe$eni bude vychazet z obecnych zasad stanovenych v PUR CR v kap. 2 Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje veSkeré dotené republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje a to predevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napfiklad i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci &innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
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(16a)

(17)

(18)

(20)

(20a)

(21)

(22)

(23)

ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridori vymezenych v PUR.

Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a od{ivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-stfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pladniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tUzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-zbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a vrozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou c&innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené ob-novy; cilem je zachovani
souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik arozvoj lesnich porostl
a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rGizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi (obzvlasté
ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucCelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(l pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy
a zeleznic, a timto zplUsobem dlsledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pUsobeni negativnich uc¢inkd provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd).
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(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé&lé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast odudvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z itzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrovych Skod.

(27)  Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rov-néz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

PFi feSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr(l)
k dialogu vsech partnerl, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité€ osobni
i nakladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
pfeshraniCni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfed-poklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, v€éetné naroku
na verejnou infrastrukturu — bude stanovena koncepce rozvoje Uzemi obce (urbanisticka,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny).

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016 usnesenim formou opatfeni obecné povahy, které nabylo u&innosti dne 3. 11. 2016,
neni feSené Uzemi vymezeno jako soucCast Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani jako soudast
specifické oblasti.

Uzemni systém ekologické stability

e RBC JM31 - Krumlovsky les
o K 140MH - nadregionalni biokoridor

Dopravni a technické koridory nadmistniho vyznamu.

e Koridor TEEO2 (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni pfevazné v soubéhu
se stavajici linkou 400 kV
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UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU,

ZEJMENA Z PROBLEMU URCGENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI

A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Na zakladé UAP Jihomoravského kraje ve znéni tfeti Gplné aktualizace 2015 a UAP obce s rozsifenou
pusobnosti Moravsky Krumlov (Aktualizace 2014) je tfeba respektovat:

viniéni trat Znojemska

ochranné pasmo jaderné elektrarny Dukovany
uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné - vnitini
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné
elektrické vedeni 400 kV

NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita > 25 ha
-CZ0624064 - Krumlovsky les

pietni mista:

- CZE-6212-17866 - pomnik - 1. svétova valka

- CZE-6212-26219 - vlastenclim, ktefi zde byli zastfeleni 3. 6. 1942, otec a syn
staré zatéze a kontaminované plochy:

- skladka Marsovice

- Slesova zmola

stavajici obCanské vybaveni

vyznamna stavebni dominanta

vyznamny vyhlidkovy bod

vodni zdroj podzemni vody

ochranné pasmo lesa

silnice lll. tfidy

ochranné pasmo silnice lll. tfidy

cyklotrasa

vodni toky a plochy

vodojem

vodovodni sit

vodovodni fady

komunika¢ni vedeni

plynovod

elektrické vedeni v€etné trafostanic a ochranného pasma
nadregionalni biokoridor

migraéné vyznamna uzemi

dalkovy migracni koridor

Problémy k feseni v UPD:

bariérové misto migra&niho koridoru

riziko vodni eroze zemédélské pudy

riziko lokalni zaplavy

Chranéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v GUzemi) umistovat v Gzemich
mimo dosah negativnich vlivii na Zivotni prostfedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasaZené negativnimi vlivy hluku fesit protihlukova opatieni.

V UPD uptednostiiovat smigené vyuziti ploch, umozfujici integraci ob&anského vybaveni.
Vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté.

Plochy zmén v Uzemi pro bydleni fesSit s vazbou na vefejnou infrastrukturu.

Vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreaCni a turistické
infrastruktury.

Resit problematiku bezpe&nosti cyklistické dopravy.
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Resit sanaci starych ekologickych zatézi.

Malé retenni schopnost zemédélské krajiny.

Nizky podil zelené v zemé&délské krajiné.

V zemédélské krajiné chybi prvky uzemniho systému ekologické stability.

V UPD provéiit podminky realizace protieroznich opatfeni na zemédélskych plochach.

V UPD provéfit podminky realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné a posilovani retenéni
schopnosti krajiny revitalizaci vodnich toku.

Umoznit navrat ekostabilizaénich prvkd do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, soliterni stromy, mokfady, zatravfiovani ploch vyrazné naruSenych vodni
erozi, obnova pfirozeného stavu malych a stfedné velkych vodnich tokd...)

Vytvofit podminky pro zlep$eni prachodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani
doprovodné infrastruktury.

Vedle PUR CR, UAP JMK a UAP ORP Moravsky Krumlov je tfeba pfi navrhu UP vychéazet
z nasledujicich podkladu:

Generel dopravy Jihomoravského kraje

Generel krajskych silnic JMK

Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK (2008)

Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

Studie protipovodfiovych opatfeni na uzemi Jihomoravského kraje

Plan pro zvladani povodrovych rizik v povodi Dunaje

Plan odpadového hospodafstvi Jihomoravského kraje

Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability
(odvétvovy podklad organ(i ochrany pfirody Jihomoravského kraje)

Uzemni studie ,U Potacku* Jezefany - Mar$ovice

DALSIi POZADAVKY, NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY

O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO

Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona nebyla vypracovana,
proto z ni nevyplyvaji pozadavky na feseni.

Ukolem tzemniho planu je najit vhodné plochy pro:

bydleni — provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény, provéfit
dal$i plochy. Budou navrzeny pouze plochy v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi
obce v pfiméfeném méfitku sidla.

ob&anské vybaveni - provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace a jeji
zmény

drobnou vyrobu a skladovani — navrhova plocha Vp1 dle platné UPD je z vétsi &asti
zrealizovana, do navrhu uzemniho planu bude pfevzata jen jeji zbyla Cast. DalSi plochy
z platné UPD nebudou pfevzaty a ani nebudou navrhovany dalSi plochy pro vyrobu

dopravni infrastrukturu — provéfit pozemky dle platné izemné planovaci dokumentace
technickou infrastrukturu — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace,
vefejnou zeler — provéfit pozemky dle platné tzemné planovaci dokumentace

pfirodni plochy a krajinnou zelefi — provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci
dokumentace

lesni plochy — provéfit pozemky dle platné izemné planovaci dokumentace

vodni a vodohospodarské — provéfit pozemky dle platné uzemné planovaci dokumentace

V uzemnim planu nebudou feSeny takové navrhové plochy, které by svym rozsahem a charakterem
zakladaly ramec pro realizaci zamér(i uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vliva na Zivotni
prostredi.

Na Uzemi obce nevymezovat plochy pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z vybranych
obnovitelnych zdroju (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny).

Jednotlivé funkéni plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.
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Pozadavky civilni ochrany budou zpracovany dle metodické pomlcky HZS JMK. Pozadavky CO
budou soucasti Odlvodnéni tzemniho planu.

Budou splnény povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
ochrany pfed hlukem pfipadné vibraci a dale, Ze pfed vydanim uUzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany pfed
hlukem pfip. vibracemi.

U navrhovych ploch, které mohou mit negativni vliv na akusticky chranéné prostory navrhové
i stavajici je tfeba posoudit vhodnost umisténi navrhovanych lokalit z hlediska pfedpokladané
hlukové zatéze a navrhnout podminénou vyuzitelnost ploch za pfedpokladu:

- spInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku
pfipadné vibraci

- nejpozdéji v rdmci uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Zze hlukova
zatéz neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné vE€. doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych
opatreni

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit €istotu ovzdu$i, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencidlni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecidtujicim ovzdusi
predem projednany s vécné a mistné prislusnym organem ochrany verejného zdravi.

Podminénou vyuzitelnost navrhovych ploch je tfeba uvést v textové &asti Navrhu UP Jezefany -
MarsSovice s pfihlédnutim k navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim a jejich mozného ovlivnéni
negativnimi uc€inky hluku, pfip. vibraci €i jejich mozného negativnimu vlivu.

1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANi ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemi bude Gzemnim planem &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti. S pfihlédnutim
k G&elu a podrobnosti popisu a zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o rozloze vétsi nez 2000
m?. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéiji €lenit — viz §3 a §4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popf. podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst. 1 a 2 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisu. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni navrhnout a zdUvodnit takove
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dlsledky navrhovaného FeSeni na ZPF
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym FeSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v pfiloze €.3 Vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Pfi vypracovani, dalSich stupnua uzemné planovaci dokumentace budou dodrzeny zasady § 4 a § 5
zakona a dale § 3 a § 4 Vyhlagky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
Zemeédélského pudniho fondu.

Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF bude zpracovan podle
pfilohy €. 3 vySe uvedené Vyhladky do pfehledné tabulkové formy s uvedenim celkové a redukované
plochy zaboru z.p. ze ZPF.

Navrhované feSeni Uzemniho planu bude dbat zachovani lesa. V pfipadé dopadu navrhovaného
feSeni do ploch urCenych k pinéni_funkci lesa (PUPFL) bude takové feSeni zdlvodnéno, Ze
je z hlediska zachovani lesa, ochrany ZP a ostatnich celospole€enskych zajmd nejvhodnéjsi.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

e Stavajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana. Bude zachovana a posilena centralni
¢ast obce, respektovany kladné dominanty obce, stavajici charakter sidla a vySkova hladina
zastavby. Zastavitelné plochy budou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné budou umistovany na volnych a méné vyuZivanych plochach v zastavéném dzemi
obce.

e Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, v€éetné stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.
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e Stanovit lokality, u kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim uzemni studie nebo
regulacniho planu.
e Urbanisticka koncepce bude feSena ve vazbé na sousedni obce.

Reseni uzemniho planu bude akceptovat stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a pfirodni
hodnoty daného Uzemi a to jak zastavéné &asti obce, tak i volné krajiny.

K podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(pFedevsim vyskové).

V seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany tyto objekty:
e 105713 - krucifix, k. U. Jezefany

e 105711 - krucifix z roku 1807, k. 0. Jezefany - u kostela
e 105649 - navesni zvonice, k. U. MarSovice

V seznamu vale¢nych hrobu je zapsan tento objekt:
e VH: CZE6212-17866 - Pomnik - 1. svétova valka — jména padlych ob¢anl obce

o VH: CZE6212-26219 - vlastenclim, ktefi zde byli zastfeleni 3.6.1942 - otec a syn

Architektonické a urbanistické hodnoty:
e Uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot

e kostel sv. Cyrila a Metodéje

e kaplicka sv. Marka v Jezefanech

e zvonice s kapli Panny Marie

e kaplicka, které se fika ,U Markusu*

e kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého v MarSovicich
e objekt se zvonici

e arealy obou hrbitovu

e pomnik osvobozeni v r. 1945

e hrani¢ni kfiz ,u Janderkd*

e kFiZze na celém uzemi obce

Katastralni uzemi obce se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu s § 22 zakona
¢. 20/1987 Sb.

2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENi USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJiCH
ZMEN

Navrh vefejné infrastruktury bude koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

o stavajici sit mistnich a ucelovych komunikaci ztstane zachovana

e navrhnout mistni komunikace k novym lokalitam

e bude zajisténa dopravni prostupnost izemi

e v pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na stavajici
komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sitkové poméry, navrhnout opatfeni k rozsSifeni
stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

e bude feSena a zajisténa doprava v klidu (dostatecné odstavné a parkovaci plochy)

e v Uzemi se nachazi ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

e v Uzemi se nachazi silnice: 111/4133; 111/40014

e dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k novym navrhovym plocham ze silnice lll. tfidy bude
respektovat CSN 736101, 736102 a 736110
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi:

Zasobovani vodou’ ]
e do feSeni UP bude zafazen aktudlni stav zdsobovani obce vodou dle zpracovanych UAP
e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit' v€etné ploch pfipadnych pfestaveb
e stanovit bilanci potfeby vody pro zastavitelné plochy bydleni v&etné ploch pfipadnych

prestaveb
e respektovat ochranna pasma vodnich zdroju a vodarenskych zafizeni
Odkanalizovani

e do feSeni UP bude zafazen aktudlni stav odkanalizovani obce dle zpracovanych UAP
a dalSich podklad
e provéfit moznost feSeni v souladu PRVK JMK
e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanalizacni sit v€etné ploch pfipadnych
prestaveb
e stanovit bilanci mnozstvi odpadnich vod ze =zastavitelnych ploch bydleni véetné ploch
pfipadnych prestaveb
e navrhnout hospodafeni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch, v€etné ploch pfipadnych
pfestaveb, za U&elem jejich vsakovani, zdrZzeni nebo jejich dalSiho vyuZiti
Vodni toky a plochy
e respektovat vodni toky v izemi — potok Potlcek (Jezefanska strouha)
o respektovat vodni plochy v Uzemi — pozZarni nadrz v obci
Protipovodriova a protierozni opatfeni
e provéfit FeSeni problematiky extravilanovych vod
e provéfit navrh opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné

Energetika:

Zasobovéni plvnem a vytapéni ]
e do feSeni UP zafadit aktualni stav vedeni plynovodni sité dle zpracovanych UAP
o navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit v€etné ploch pfipadnych prestaveb
e stanovit bilanci potfeby plynu pro zastavitelné plochy bydleni v€etné ploch pfipadnych
prestaveb
o respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni
Zasobovani elektrickou energii
o do feseni UP zaradit aktualni stav vedeni elektrické energie dle zpracovanych UAP
e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit’ v€etné ploch pfipadnych prestaveb
e provéfit navrh trafostanic pro zastavitelné plochy v&etné ploch pfipadnych pfestaveb
e stanovit bilanci potfeby el. pfikonu pro zastavitelné plochy bydleni v€etné ploch pfipadnych
prestaveb
e provéfit moznosti alternativnich zdroju energie
e respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni

Verejné komunikaéni sité:
e do feSeni UP zaradit aktualni stav telekomunikaénich vedeni a zafizeni dle zpracovanych
UAP
NAKLADANI S ODPADY
e zakon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v plathém znéni, stanovuje povinnosti pravnickych
a fyzickych osob pfi nakladani s odpady a podminky pro pfedchazeni vzniku odpadu. Dale
stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady
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e zhlediska odpadového hospodéfstvi podle § 79 odst. 1 pism. j) zak. €. 185/2001 Sb.,
o odpadech v platném znéni bude sougasti UP navrh fe$eni nakladani s odpady

e zdroje znediSténi na zajmovém Uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Likvidace domovnich
odpadu je zajistovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy. Kontejnery
na tfidény odpad jsou umistény v obci na ¢tyfech mistech

o stavebni odpad vznikly pfi stavebni cinnosti ob&anl obce, jsou ob&ané povinni ulozit
na fizenou skladku vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady

e problematiku nakladani s odpady FeSit i nadale stavajicim zpusobem tj. svozem a odvozem
mimo feSené uzemi

OCHRANA OVZDUSI

e pfi zpracovani navrhu uzemniho planu Jezefany - MarSovice bude nutno postupovat v
souladu se zakladnim poZadavkem na snizovani urovné znecisténi i znelistovani vnéjsiho
ovzdusi. Zpracovatelé jsou povinni navrhnout a zdudvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ovzdu$i a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pfitom
musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym FeSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na kvalitu ovzduSi musi reflektovat vymezeni OZKO, generalni
rozptylovou studii JMK a UAP JMK (imisni zne&i$téni uzemi)

OBCANSKE VYBAVENI
e respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni

VEREJNE PROSTRANSTVI
e vefejna prostranstvi budou navrhovana i v novych lokalitach

3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANi KRAJINY, ZEJMENA
NA PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENIi MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiISTOVANI
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA
e pfi fedeni uzemniho pldnu budou respektovany nasledujici jevy chranéné dle Zak.¢ 114/92
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (v platném znéni):
dalkové migracni koridory
evropsky vyznamna lokalita (NATURA 2000) — CZ0624064 - Krumlovsky les
nadregionalni biokoridor - K 140MH
e budou vymezeny a upfesnény biocentra a biokoridory Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Na lokalni Grovni pfi vymezovani vychazet ze zpracované oborové dokumentace
USES a platné UPD.
e navrh USES bude koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci
e Uzemni plan provéri opatfeni pro zachovani nebo posilovani ekologické stability Gzemi
e bude provéfena moznost opatfeni pro zlepdeni retence vody v krajiné a FeSeni problematiky
ohroZeni uzemi vodni erozi
e bude provéfena moznost zlepSeni prostupnosti krajiny

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Na zakladé posouzeni zamér(i rozvoje obce v navrhu uzemniho planu bude zvazeno vymezeni ploch
a koridord Uzemnich rezerv. U vymezenych ploch a koridord uUzemnich rezerv budou provéreny
podminky jejich vyuziti.
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C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENiI NEBO PREDKUPNi PRAVO

VEREJNE PROSPESNA STAVBY
Bude zvazeno vymezeni ploch a koridord pro verejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Bude zvazeno vymezeni ploch a koridorll pro verejné prospésna opatreni.

ASANACE
Bude zvaZen navrh asanaci a jejich vymezeni.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani nepfedpoklada, ze by v uzemnim planu byly vymezeny plochy, pro které by bylo nutné
provéfit jejich vyuZiti reguladnim planem. Studie budou v UP navrzeny v rozvojovém uzemi, které
pfesahne velikost 2 ha a kde bude tfeba s ohledem na problematiku napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu provéfit Feeni, které nelze navrhnout v podrobnosti UP.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zadani nepredpoklada pozadavek na zpracovani variant feSeni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Jezerany - Mar$ovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni
a s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu.

Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Jezefany - Mar$ovice

Bude obsahovat dvé &asti: Uzemni plan a Oddvodnéni tzemniho planu:

UZEMNIi PLAN

TEXTOVA CAST v rozsahu ve stanoveném provadéci vyhlaskou.

GRAFICKA CAST

l. 1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000

ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

GRAFICKA CAST

. 1 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
II.2  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 50 000
1.3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000

Uzemni plan Jezefany - MarSovice bude vyhotoven ve vytisténé formé (v podtu vytiskd, jak
je stanoveno nize) Textova Cast bude odevzdana ve formatu .doc, graficka C¢ast bude odevzdana
ve formatu .pdf. Pocet vytiskil je stanoven pro jednotlivé faze takto:

I. etapu (Navrh Uzemniho planu ke spole€nému jednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD v digitalnim
formatu.

Il. etapu (Upraveny navrh uzemniho planu k vefejnému projednani): 2 vyhotoveni + 1x na CD
v digitalnim forméatu.

. etapu (Vysledny navrh izemniho planu): 4 vyhotoveni + 2x na CD v digitalnim formatu.
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pfipadé, ze vyplyne pozadavek z
vysledkd projednani navrhu zadani. V Uzemi nebudou umistovany plochy lehkého ¢i tézkého
pradmyslu. Nebudou navrzeny takové plochy, které by mohly zplsobit negativni zasah do Zivotniho
prostifedi, ovlivnit krajinny raz, ekologickou stabilitu Uzemi a negativné ovlivnit udrzitelny rozvoj izemi.

H) VYSLEDKY PROJEDNANi NAVRHU ZADANI UP JEZERANY - MARSOVICE

Bude dopInéno po projednani navrhu zadani UP.

Zastupitelstvo obce Jezefany - MarSovice, jako kompetentni organ dle znéni § 6 odst. 5 pism. b) zak.
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), schvaluje
podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona, na svém zasedani &. konaném dne:

tento predloZeny navrh zadani UP Jezefany - Mar$ovice.

Schvélenim zastupitelstvem obce je navrh povazovan za Zadani pro zpracovani UP Jezefany -
Marsovice, které je pro zpracovatele UP zavazné.

V Jezefanech - MarSovicich dne:

Kulaté razitko obce

Ing. Petr Slavik Mgr. Bohuslav Slavik
starosta obce mistostarosta obce

Navrh Zadani uzemniho planu Jezefany - MarSovice
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